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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO

Resolucion, de 28 de Oclubre de 1992, del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Piiblicas y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de La Rioja,
por la que se modifican los articulos 13, 106, 107 y 113 de las Normas
Urbanisticas Regionales y el articulo 45, Anexos IV y V del Plan
Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja

: III.A.806

«La aplicacién de las Normas Urbanisticas Regionales y del Plan Especial de
Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja ha puesto de manifiesto
determinadas deficiencias de regulacién de usos referidos al almacenaje de
productos y actividades de primera transformaci6n de productos agrarios, asf
como de actividades industriales agrarias y, més especificamente la que constituye
tradicional actividad econémica riojana -las «bodegas»- que carecia de expresa
mencién y tratamiento singularizado.

La Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente ha venido poniendo remedio
adicha situacién, mediante la adopcion de unos eriterios interpretativos, eliminando
dudas y aclarando conceplos, siempre en busca de la realidad social. Dichos
criterios se plasman ahora como'modificaciones de los textos siguientes:

a) Delas Normas Urbanisticas Regionales de La Rioja (N.U.R.): los articulos

13.1.d); 106.1; 107; 113.1.a) y 113.3. ;
b) Del Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja
(P.EP.M.AN.): el articulo 45; y los puntos 3.3.1 y 3.3.3 del AnexoIV,yel 3.3.1
del Anexo V. ; ;
Se ha recabado la informacién de los Organismos sectoriales afectados y se
}

W LeRsTTTNCIER 14

_ agrarios: Corresponden a industrias de pequefia entidad, en cuanlo

" complemientarios y la allura maxima de los cerramientos vertical

LA

ha tramitado la modificacién por el procedimiento y con las formalidades pre
a tenor de los articulos 3 de las N.U.R. y 6 del P.E.P.M.A.N..

Por consiguiente, a propuesta del Pleno dela Comisién de Urbanismoy Més
Ambiente de La Rioja, en su sesién de 7-10-1.992, y en uso de las facultades g
me corresponden

RESUELVO 2

APROBAR DEFINITIVAMENTE la modificacién Puntual de las Nor
Urbanisticas Regionales y del Plan Especial de Proteccién del Medio Ambi
Natural de La Rioja (publicados en el Boletin Oficial de La Rioja n® 78, de30
Junio de 1.988), afectando a los articulos y puntos que a continuacién se eXP
siendo del siguiente tenor: . S

o punto 1.d) del articulo 13 de las N.U.R.queda asf redactado:

1.d)Industrias menores demanipulacién y primeratransformacién de P;"‘f
a ack

volumen de elaboracién y medios mecénicos, que manipulan, elabo

transforman productos agrarios. Se ajustarén a los siguientes requi&iws’;
En planta baja: Superficiemaxima ocupada200m2, pudiendo llegara=
con usos complementarios. Nivel sonoro inferior 2 28 dB de 222 8 hOT“s‘y-
de 8 a 22 horas, : —
En edificioexclusivo: Iguales condiciones que en planta baja, con 12 €X°
de la superficie que serd de 500 m2 pudiendo llegar a los 800 mSZSGO"
e

metros. Nivel sonoro inferior a 28 dB de 12 a 8 horas y 30 dB de 8222
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:, ambos casos se independizard la industria de la vivienda y locales
erciales o de otro lipo.. - .
erd necesaria la tramitacién de acuerdo con el R.A.M.LN.P.

‘El punto 1 del aniculo 106 de las N.U.R. que asi redactado: -

‘1. Concepto. Constituyen los_ denominados «Pabellones agricolas de§un?dos
’h.,'wcenajc de productos procedentes de cosechas y de la maquinaria y
ductos precisos para la actividad, cuyo caricter guarda relacién dlrcc_La con la
aleza y destino de la explotacién.

El anticulo 107 integro de las N.U R. queda asf redactado:
_Aniculo 107. Actividades relacionadas con la Primera transformacién de
oductos Agrarios.

1. CONCEPTO.

Son construcciones destinadas a la primera transformacién, manipulacién y
macenamiento de productos agrarios, vinculadas a una o varias explotaciones
ducidas. En este dltimo caso, se refiere Unicamente a entidades asociativas
grarias. i : .

La superficie construida serd menor de 2.400 m2.

2. CONDICIONES DE TRAMITACION.

Lasolicitud de construccién, ademds de lorelacionado en este capitulo, deberd
acompariada de la siguiente documentacién: . =

1. Descripeién de las fincas vinculadas, plano de situacién de las mismas
tilizando como base el documento de Planeamiento Urbanistico Municipal
igente y su relacién conlos sistemnas generales de comunicacién y el suelo urbano
 urbanizable municipal. :
2. Emplazamiento de la edificacién dentro de la finca, describiendo la

perficie de la parcela vinculada a la misma, distancias de la edificacién a
deros, caminos, carreteras y niicleo urbano.
- 3.Descripciéndetalladade la edificacién, con altura de cerramientos verticales
*y cumbrera, materiales e instalaciones.
4. En ningiin caso se podrén autorizar instalaciones sin que se justifique la
usencia de riesgo de contaminacién de los recursos hidrdulicos subterrineos o de
superficie ccmo consecuencia de los vertidos que originen, asf como la adecuacién
la construccién al entomo donde se proyecta realizar.

La autorizacién deberd tramitarse, en todos los casos, siguiendo el
rocedimiento previsto en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION E INSTALACION.
Las construcciones debersn cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima ................
Edificabilidad méxima ....
Superficie maxima ocupada ...
Nimero de plantas sobre rasante .....
Altura madxima cerramientos verticales .
~ Altura méxima cumbrera ...
Retranqueo a linderos

Retranqueo caminos ......

........ 5.000 m2
0,30 m2/m2

_ -Laalturaméxima podré ser superada por aquéllos elementos imprescindibles
ara el proceso técnico de produccién (depdsitos e instalaciones) y por la
struccién de partes nobles o singulares que arquitecténicamente se consideren
ecesarias porla estética e imagen del conjunto, siempre que la superficie afectada
10 sea superior al 20% del total de la superficie cubieria en planta.
- Las construcciones se separardn una distancia superior a 50 m. de cualquier
edificacién existente.
- Las cubiertas serdn inclinadas como minimo en un 75% de la superficie total

de cubierta de la edificacién global. :
- - Como norma general la superficie de sétano sélo computard a efectos de
Ocupacién, cuando supere la superficie construida en planta sobre rasante, y
solamente la parte que sobrepase a ésta. (Figura 1)
- En las bodegas de crianza no se computard, a los efectos de ocupacidn, los
nos hasta una superficie igual a 2,5 veces la superficic mixima construida
¢ rasante, siempre y cuando no sobresalgan de la cota del terreno. Dichos
 S8tanos estarn recubiertos de capa vegetal cultivada. En el caso de que se ubiquen
- Sterrenos en pendiente se aplicarin las condiciones generales para todo tipo de
~ Mstalaciones descrito en los parrafos posteriores.
-+ -Cuando las construcciones se ubiquen en terrenos en pendiente, la superficie
“ 10 «totalmentex enterrada, desde el punto en el que el forjado de techo esté por

ncima de 1. metro de la cota del terreno, computard a efectos de ocupacién y
- Sdificabilidad, y deberd cumplir la altura y el ndmero de plantas méximas

Permitidas, siempre y cuando dicha superficie sea superior a 1/4 de la superficic
-Wtal de ocupacién (inclufdo sétano). (Figura 2)
En el caso de que la superficie del volumen no enterrado sea inferior a 1/4,
'putari a efectos de ocupacién y edificabilidad, pero podrd superar la altura y
mero de plantas maximas permitidas en la fachada més desfavorable, siempre
. ue esié justificado por la pendiente del terreno. (Figura 3)

Séta
-~ Sab

- Com
eln

+ —_—
ThE S AUy 8 ow e " 1% [C ?

\

- El punto 1.a) del anticulo 113 de las N.U.R. queda asi redactado:

1. Concepto. .

a) Actividades de produccién industrial destinadas ala primeratransformacién
de productos agrarios asi como su almacenamientoy expedicién cbienidos a través
del aprovechamiento econémico de los recursos territoriales de su entomo.

- El punto 3 del articulo 113 de las N.U.R. queda asi redactado:

3. Alos efectos de su regulacién diferencial, se distinguird entre las industrias
seflaladas en los apartados a) y b) del n® 1, debiendo cumplir las siguientes
condiciones:

a) " b)
Parcela minima .... 10.000 m2 10.000 m2
Edificabilidad ...... 0,25 m2/m2 0,1 m2/m2
Superficie mdxima ocupada .. 25% 10%
N deplaniagisobremasanie o i 2
Altura mdxima cerramientos verticales .. 9m
Altura méxima cumbrera ..........oocvvvenn......... 1Z2m

Las industrias sefialadas como a y b se separarén al menos cincuenta metros
de cualquier otra edificacién existente y en todo caso 20 m. de los linderos de 1a
finca. Las que pertenezcan al apanado b, ademds, deberin cumplir su legislacién
especifica, siendo preceptivo el informe previo de la Direccidn Regional de Medio

Ambiente, y en cualquier casolas insalubres y peligrosas se separaran al menos 50
m. de los linderos y no estardn, como regla general, a menos de dos mil metros de
cualquier nicleo habitado,

Como norma general la superficie de sétano sélo computard a efectos de
ocupacidn, cuando supere la superficie construida en planta sobre rasante, y
solamente la parte que sobrepase a ésta. (Figura 1)

Cuando las construcciones se ubiquen en terrenos en pendiente, la superficie
no «totalmente» enterrada, desde el punto en el que el forjado de techo esté por
encima de 1 metro de la cota de terreno, computara a efectos de ocupacién y
edificabilidad, y deberd cumplir la altura y el ndmero de plantas maximas
permitidas, siempre y cuando dicha superficie sea superior a 1/4 de la superficie
total de ocupacién (incluido sétano). (Figura 2)

En el caso de que la superficie del volumen no enterrado sea inferior a 1/4,
computard a efectos de ocupacién y edificabilidad, pero podra superar la altura v
el ndmero de plantas maximas permitidas en la fachada mis desfavorable, siempre
que esté justificado por la pendiente del terreno; (Figura 3)

‘
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La altura maxima podrd ser superada por aquellos elementos imprescindibles
czmz el proceso 1écnico de produccién (depésitos e instalaciones) y por la
zonstruccion de partes nobles o singulares que arquilecténicamente se consideren
m=cesarias por laestélica e imagen del conjunto, siempre que la superficic afectada
oo sea superior al 20% del total de la superficie cubierta en planta. En instalaciones
&estinadas a embutidos y salazones, para su secado, curado y maduracién natural,
s+ aulorizard excepcionalmente la construccién de 3 plantas sobre rasante.

Seri obligatorio el ajardinamiento o tratamiento vegetal apropiado del terreno
circundante a la edificacién con el objelo de su mejor integracién en el entomo.
En las bodegas de crianza no se compulard, a los efectos de ocupacién, los
nos hasta una superficie igual a 2,5 veces la superficic mixima construida
oore rasante, siempre y cuando no sobresalgan de la cota del terreno. Dichos
s51anos estardn recubiertos de capa vegetal cultivada. En el caso de que se ubiquen
=z tzrrenos en pendiente se aplicardn las condiciones generales para todo tipo de
imsialaciones descrito en los parrafos anteriores.

Las fincas en las que se implanten actividades industriales se arbolardn
ozrimeltralmente; en el caso de industrias del tipo b) el arbolado perimetral seran
=7 doble hilera. Se dispondré una plaza de aparcamiento para cada cien metros
;adrados que se construyan. Se cumplirdn las condiciones generales que para el
industrial se sefialan mis adelante en los suelos con destine urbano. Las
:strias agroalimentarias, como maladeros, fibricas de embutidos, etc, no
dzberin cumplir la obligatoriedad de arbolado perimetral.

- El aniculo 45 integro del P.E.P.M.A.N. queda asi redactado:

1. La implantacién de actividades industriales, salvo aquéllas para las que se
iustifique lo imprescindible de su localizacién en Suelo No Urbanizable, habra de
zlizarse en suelos clasificados como urbanos o urbanizables y debidamente
czlificados para tal uso por el planeamiento urbanistico municipal.

2. Esta justificacion serd solamente admisible en los casos de Actividades de
produccién industrial o de almacenaje vinculadas a la extraccidn o produccién de
malerias primas y suprimera transformacién (relacionadas con el aprovechamiento
econdmico de los recursos territoriales de su entorno) y de procesos industriales
incompatibles con el medio urbano.

3. Alosefectos deeste Plan Especial, no se consideran actividades industriales
izs instalaciones destinadas a la primera transformacion, manipulacién y
imacenamiento de productos agrarios vinculados a una o varias explotaciones
cidas. En este Gltimo caso, se refiere Unicamente a entidades asociativas

- El punto 3.3.1 (Almacenes de productos no agrarios) del Anexo IV del
P.E.P.M.A.N. queda sin contenido.

- El punto 3.3.3 (instalaciones industriales ligadas a rccursos agrarios) del
Anexo [V del P.EP.M.A.N. queda asi redactado:

Comprende todas las industrias destinadas a la primera transformaci6n de
productos agrarios, su almacenamiento y manipulacién, vinculados al

T
aprovechamiento econdmico de los recursos territoriales del entorno.

- Enel Anexo V (Esquema simplificado de tramitacién de licencias en suelo
no urbanizable), queda eliminado el punto 3.3.1 del Esquema y la fila
correspondiente.»

Contralapresente Resolucidn cabe interponer Recurso de Reposicién, previo
al Conlencioso-Administrativo, en el plazo de un mes contado a partir del dia
siguiente habil al de la presente publicacién.

Logrofio, a once de Noviembre de mil novecientos noventa y dos.- El
Conscejero de Obras Piblicas y Urbanismo.- Pedro Marin Gil.

Descalificacion voluntaria de V.P.O. 111.A.813

En aplicacion de lo dispuesto en el Decreto 32/1992 de 9 de julio, por
el que se regula la Descalificacion Voluntaria de las Viviendas de Proteccién
Oficial y VISTOS:

a) Expediente n® 26-D-1/92 de descalificacion voluntaria, promovido por
D. Juan Maria Barrasa Ruiz y D* Rosa Tato Conde para la vivienda de
su propiedad sita en C/ Madre de Dios n® 16-2° C, de Logrofio, construida
al amparo del expediente n® LO-1-7002/75, y con Calificacién Definitiva
de fecha 13 de Julio de 1979.

b) Informe-Propuesta del Director General de Urbanismo y Vivienda,
en el que se constata el cumplimiento de los requisitos establecidos por la
legislacion vigente.

El Consejero de Obras Publicas y Urbanismo, en uso de las atribuciones
legalmente conferidas

RESUELVE

Primero.— Acceder a la descalificacion, a peticion de sus propietarios
—D. Juan M? Barrasa Ruiz y D® Rosa Tato Conde— de la vivienda de
Proteccion Oficial sita en C/ Madre de Dios n® 16-2° C de Logrofio,
amparada en ¢l expediente n® LO-1-7002/75, inscrita en el Registro de la

Propiedad n° 3 de Logroiio, a los folios 92 y 93 del libro 672, finca 11.214 N.”

Segundo.— Trasladar la presente Resolucion a los interesados D. Juan
M?* Barrasa Ruiz y D* Rosa Tato Conde, al Registro de la Propiedad
Inmobiliaria, al Ayuntamiento, a la Direccion General de Tributos de la
Consejeria de Hacienda y Economia del Gobierno de La Rioja y al Ministerio

-el que se regula la Descalificacion Voluntaria de las Viviendas de Proteccj

‘Publicas y Urbanismo, Pedro A. Marin Gil.

de Obras Publicas y Transportes.

Tercero.— Hacer piiblica la Concesion de Descalificacion mediante sy
insercion en el Boletin Oficial de La Rioja.

Contra la presente Resolucion, se podrd interponer segtin lo dispuesq
en el articulo 52 de la Ley de Jurisdiccion Comencioso—Adminislrativa,
Recurso de Reposicion ante el Exemo. Sr. Consejero de Obras Piblicas y
Urbanismo en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a la recepeign -
de esta Comunicacion.

En Logrono, a 16 de Noviembre de 1992.— El Consejero de Obrag
Publicas y Urbanismo, Pedro A. Marin Gil.

Descalificacion voluntaria de V.P.O. <JLA 814

En aplicacion de lo dispuesto en el Decreto 32/1992 de 9 de julio, po :
el que se regula la Descalificacion Voluntaria de las Viviendas de Proteccin
Oficial y VISTOS: :

a) Expediente n° 26-D-2/92 de Descalificacion Voluntaria, promovido por:
D. Manuel Gonzdlez Garcia y para D* Isabel Ferra Sese para la vivienda -
de su propiedad sita en C/ Marqués de la Ensenada n® 43, 2° B, de Logrofig, :
construida al amparo del expediente n® LO-VS-9018/72, y con Calificac
Definitiva de fecha 31 de Diciembre de 1976.

b) Informe-Propuesta del Director General de Urbanismo y Vivienda
en el que se constata el cumplimiento de los requisitos establecidos por |
legislacion vigente. 7

El Consejero de Obras Publicas y Urbanismo, en uso de las atribucion,
legalmente conferidas ; «

RESUELVE

Primero.— Acceder a la descalificacion, a peticién de sus propietario
—D. Manuel Gonzalez Garcia y D® [sabel Ferra Sese— de la Vivienda d
Proteccion Oficial sita en C/ Marqués de la Ensenada n°® 43-2° B, amparad
en el expediente n® LO-VS-9018/72, inscrita en ¢l Registro de la Propieda
n°® 3 de Logrofio, a los folios 183 del libro 466, finca 1.086.

Segundo.— Trasladar la presente Resolucion a los interesados D. Manue
Gonzdlez Garéia y M* Isabel Ferra Sese, al Registro' de la Propieda
Inmobiliaria, al Ayuntamiento, a la Direccién General de Tributos de |
Consejeria de Hacienda y Economia del Gobierno de La Rioja y al Minis
de Obras Piblicas y Transportes.

Tercero.— Hacer piblica la-:Concesién de Descalificacién mediante
insercion en el Boletin Oficial de La Rioja.

Contra la presente. Resolucion, se podrd interponer segiin lo dispueste
en el articulo 52 de la Ley de Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa
Recurso de Reposicion ante el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas
Urbanismo en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a la recepcion
de esta Comunicacion.

-En Logrofio, a 19 de Noviembre de 1992.— El Consejero de Obra
Publicas y Urbanismo, Pedro A. Marin Gil. : :

Descalificacion volunitaria de V.P.O. I11.A.815

En aplicacién de lo dispuesto en el Decreto 32/1992 de 9 de julio, po

Oficial y VISTOS: E
a) Expediente n° 26-D-3/92 de Descalificacion Voluntaria, promovido por
D. José Victoriano Benito y D* M? Angeles Izquierdo para la vivienda,
su propiedad sita en C/ Lardero n® 13, Bis, 6° J, de Logrofio, construi
al amaro del expediente n® LO-GI-14/75, y con Calificacién Definitiva de
fecha 16 de Marzo de 1978. e =
* b) Informe-Propuesta del Director General de Urbanismo y Viviend
en el que se constata el cumplimiento de los requisitos establecidos por
legislacion vigente., :
El Consejero de Obras Publicas y Urbanismo, en uso de las atribucion!
legalmente conferidas 7
RESUELVE

Primero.— Acceder a la Descalificacién, a peticién de sus propietarios
—D. Jesus Victoriano Benito y D* M? Angeles Izquierdo— de la Vivienc
de Proteccion Oficial sita en C/ Lardero n® 13, Bis, Piso 6° J, ampard
en el expediente n® LO-GI-14/75, inscrita en el Registro de la Prop!
n® 3 de Logrofo, a los folios 129, del libro 892, finca 9.846.

Segundo.— Trasladar la presente Resolucién a los interesados D
Victoriano Benito y D* M* Angeles Izquierdo, al Registro de la Propie€ae
Inmobiliaria, al Ayuntamiento, a la Direccién General de Tributf'JS.de'
Consejeria de Hacienda y Economia del Gobierno de La Rioja y al Ministe?
de Obras Piblicas y Transportes. :

Tercero.— Hacer publica la Concesién de Descalificacion medianté:
insercion en el Boletin Oficial de La Rioja. . By

Contra la presente Resolucién, se podré interponer segiin 1o disP4
en el articulo 52 de la Ley de Jurisdiccion Comencioso-Admlﬂ‘?”?ﬂ;
Recurso de Reposicion ante el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publi T a
Urbanismo en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a la rec¢P= e
de esta Comunicacidn. .Ob

En Logrofo, a 23 de Noviembre de 1992.— El Consejerc de U9



