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meses desde Ia presentac:én de la solicitud de subrogac:én corres-
pondiente en el Registro, cuando el plan hubiese. sido aprobado .ini-
- cialmente por la Administracion municipal y no hubiera habido acto al-
guno del mencionado Consejero, siempre que, en uno y otro caso, se
hubiera cumplimentado el tramite de informacion publica. ’

4. Los Proyectos de Urbanizacion y Estudio de Detalle se enten-

deran aprobados definitivamente por acto presunto si transcurriesen
tres meses desde su aprobacion inicial expresa en virtud. de subro-
gaclén por el Consejero de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente,
.sin que se haya comunicado resolucién expresa sobre la aprobacion
definitiva, siempre que dentro de tal plazo hub;era concluido el tramlte
de informacién publica.

5. Elacuerdo de aprobacion definitiva de estos planes se pubhcara
en el BoLeTin OFiCIaL de Navarra.

Amculo 122. Regia especial de tramitacién.

~ Si el expediente de Plan Parcial 0 Especial que desarrolle el

planeamlento general se iniciase a instancia de Administraciones urba-
nisticas 0 Empresas con capital exclusivo o mayoritariamente publico,
cuyo fin principal sea la urbanizacion, 1a creacién de suelo o la cons-
truccién de viviendas de proteccion oficial, y se declarase de reconocida
urgencia por el Departamento de Ordenacion del. Territorio y Medio
- Ambiente, debera resolverse sobre su aprobacion inicial en el plazo de
un'mes contado a pamr de su presentacion. El periodo de informacion
publica serd de quince dias y la resolucién sobre la aprobacién provi-

sional se producira en el plazo méaximo- de cuatro meses desde la pre-’

sentacién. Transcurrido cualquiera de estos plazos, operara la subro-
gacion prevista en el articulo anterior, contandose los ‘plazos ante el
- Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente desde la
solicitud de subrogacién y entendiéndose sustituida la aprobacion pro-
visional por la definitiva, con reduccion del plazo de cuatro meses a dos
meses, si la Admomstracuon titular hubiese otorgado la aprobacion ini-
cial.
2. Sila competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y no ha
_operado la subrogacioén, la aprobacion definitiva y, en consecuencia, la
. aprobacion por acto presunto, se produciran en el plazo de dos meses
desde la recepcion del expediente completo.

3. En el supuesto en que la competencia para la aprobacién defi-

nitiva corresponda al Ayuntamiento, el plazo de informe por el Conse-
jero de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente sera de qui nce dias
y el plazo para la aprobacion definitiva expresamente o por acto pre-
sunto, sera de dos meses a contar desde el acuerdo de aprobacién
provnsnonal

4. La aprobacién definitiva, incluso por acto presurito, se subordina
al cumplimiento del tramite de informacion publica.

Articulo 123. Tramitacién especial del planeamlento en caso de
interés social.

1. En supuestos espec:fncos de necesidades constatadas de vi--
vienda o de. suelo industrial 0 de cualquier otra actuacién de interés

social, el Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
podré requerir a los Ayuntamientos la redaccién o modificacion de!
planeamiento urbanistico en un ambito temtonal determmado esta-
« bleciendo los siguientes requisitos:

a) Destino o destinos principales del drea en que se actiie.

b) Instrumentos de planeamiento y de gestién necesarios.

¢) Plazos en que ha de llevarse a cabo la tramitacién del pla-
neamiento y de sus instrumentos de gestion.

d) ‘Condiciones basicas de ordenacion del drea.

e) Sistemas de actuacion a seguir. %

f) Régimen de financiacién-de la actuacién y reparto de ccstes
entre las distintas Administraciones.

2. Requerido el Ayuntamiento, éste podré encomendar al Depar-
tamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente la redaccién
del planeamiento y de las demas operacnones precisas para materiali-
zarlo.

3. El incumplimiento del requerimiento o el retraso en el cum-
plimiento.de cualquiera de los plazos fijados en el apartado c) del ng-
mero 1, podré dar lugar a la subrogacion del Consejero de Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente en la subsiguiente tramitacion.

SECCION CUARTA
Vlgenc:a y revisién de los Planes ¢

Articulo 124. Vigencia de los Planes.
Los Planes Urbanisticos tendran vigencia indefinida.
Articulo 125. Revisién del planeamiento.

1. La alteracion del contenido de los instrumentos de planeamlento
urbanistico podré llevarse a cabo mediante la revisién de ios mismos

o la modificacion de alguno o algunos de los elementos que Ios consti- -

fuyan.
2. Se ent;ende por revision del planeamuento Ia adopc:én de nue-
.-vos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio,

motivada por la. elecclén de un modelo territorial distinto en su mayoria
del antiguo, o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de ca-
récter demograéfico. o econémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad. La revisién deter-
minaré la sustitucién del mstrumento de planeamiento revisado por el
nuevo.

3. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones
del Plan se considerard como modificacién del mismo, aun.cuando di-
cha alteracién lleve consigo cambios en la clasificacion o calificacién:
del suelo, o impongan la procedencna de revisar la programacion del
Plan Municipal.

4. Cuando hubieran transcurrido més de diez afios desde la apro-
bacién definitiva del Plan Municipal, el Consejero de Ordenacién de!
Territorio y Medio. Ambiente podra ordenar motivadamente la revisién-
de dicho Plan, prev:a audiencia del Municipio afectado, otorgando un
plazo no superior a dos afios para la aprobacién provisional por el

“Ayuntamiento. El incumplimiento de los plazos fijados podra dar lugar

a la subrogacion dei Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente en la tramitacién del ex pediente de planeamiento, previo re-
querimiento al Municipio competente para que acuerde la aprobacnén
provisional en el plazo de seis meses.

Articulo 126. Revisién del Programa de Actuacnon

1. Corresponde a los Ayuntamientos la revision y aprobacion del
Programa de Actuacién contenido, en su caso, en el Plan Mumcnpal
La revision habra de tener Jugar cada cuatro afios.

Salvo lo dispuesto en el nimero siguiente, la revisién del Programa
deé Actuacion se aprobara por el Ayuntamiento interesado, previa infor-
macién publica por plazo de un mes, que.se anuncuaré en el BOLETIN
OriciaL de Navarra. :

2. Si como consecuencia de esta revisién se modificase el suelo
clasificado como urbanizable programado, la revision de! Programa se
completara con las determinaciones y documentos exigidos para el ci-
tado suelo y se sujetara a las disposiciones enunciadas para la modifi-
cacion de los Planes, conforme a lo dlspuesto en el amculo siguiente.

Articulo 127. Procedimiento.

1. Las revisiones y modificaciones de cualquiera de los elementos
de los Planes, Proyectos o Programas se ajustaran a las mismas dis-
posiciones enunciadas para su tramitacién y aprobacnon con las si-
guientes excepciones:

a) No sera preceptivo el Avance para las modmcac»ones del Plan
Municipal de Municipios de més de diez mil habitantes de derecho.

b) El plazo para la emisién de los informes a que se refiere el ar-
ticulo 115.3 serd de un mes.

2. Nq obstante lo sefialado en el nimero anterior, correspondera
a los Municipios la aprobacion definitiva de las modificaciones del Plan -
Municipal cuando afecten a los siguientes elementos o determi-
naciones:

a) Dehmutacnon de las dreas de reparto y cdlculo del aprovecha-
miento tipo. ;

b). Plazos para la redaccion del planeamiento urbanistico de de-
sarrollo

;¢) Plazos de urbamzacnon y edificacién para la adqunsncnén de las

- facultades urbanisticas.

d) Cambio de uso de las edificaciones exnstentes en suelo urbano,
no declaradas fuera de ordenacién y no incluidas en el Catélogo del
Plan Muhicipal.

" e) Declaracién de edificios como fuera de ordenacién o su ade-
cuacién al planeamiento.

f)" Condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construc-
ciones.

g) Caracteristicas estéticas de las edificaciones no incluidas en el
Catdlogo del Plan Municipal.

h) Ordenanzas relativas a las obras de urbanizacién y edificacion
y, en su caso, actividades clasificadas para la proteccién del medlo
ambiente. :

I) Evaluacion econdémica de la’ ejecucmn de las obras de urbani-
zacion.

j) Programa de Actuacién o Estudio Econémico-Financiero, en los
Municipios de poblacion superior a 10.000 habitantes.

Articulo 128. Modificacion cualificada.

1. Las modificaciones del planeamiento que tiendan a aumentar la
densidad de poblacién en un ambito requeriran para su aprobacnon la
prevision de mayores espacios libres de uso publico en la misma zona
0 en zonas préximas. Podran exceptuarse de esta regla las actuaciones
que se realicen en suelo urbano que se encuentre excluido de dreas
de reparto o de unidades de ejecucién, asi como los aumentos de al-
turas en solares que tengan por objeto alcanzar la media de los edificios
préximos y construidos. .

2. Si la modificacién de los Planes implica reduoclén de la super-
ficie destinada a sistemas generales, a zonas verdes 6 a espacios libres-
ptiblicos o pnvados prevnstos en el Plan, deberdn justmcarse en el ex-

o
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pediente las causas de la modufncacuén y preverse en supenor cuantia

otras superficies destinadas a los_mismos fines, aun cuando sea en

zonas colindantes. o proxumas con objeto de mantener el equilibrio ini-
cial de Plan. .

Articulo 129. - Indemnizacién.
Las indemnizaciones por alteracion del planeamiento urbanistico se
regiran por lo dlspuesto en la legislacion basica del Estado )
CAPITULO Vit '
Efectos de la aprobac:dn de los Planes

Articulo 130. Declaracién de utilidad publica, -

- La aprobacﬁén de planes urbanisticos y de delimitaciones de unida-
des de ejecucion a desarrollar por el sistema de expropiacion implicara
la declaracién de utilidad publica de las obras.y la necesidad de ocu-

" -pacién de 'los terrenos y. edificios correspondlentes alos fmes de ex- |

propiacion o imposicién de servidumbres.-
. Articulo 131.  Publicidad del planeamiento. -

. 1. Los instrumentos de ordenacién del territorio, plénes urbanisti-
€0s, programas de actuacion urbanistica, estudios de detalle y proyec-’

tos seréan publicos, y. cualquier persona podrd, en todo ‘momento, con- - |
sultarlos. e informarse delos ‘mismos en la Adnumstracrén donde se.
" tramiten o hayan-aprobado definitivaments. . 1
- ..2. -A efectos de garantizar la publicidad de los mstrumentos de or- -
denacion del. territorio y del planeamiento -urbanistico, -y de su nor-

mativa; se crea el :Registro de. planeamiento, dependiente del Depar-

“ . tamento 'de Ordénacién del. Territorio y Medio Ambiente, En este Re-

-'gistro se céntralizaran-los instrumentos de ordenacidn del territorio ¥
planes urbanisticos aprobados defi nitivamente por la Administracion de
la Comunidad Foral de Navarra, asi como los que fe remitan los Muni-
cipios de conformidad con el articulo 120.2 de esta Ley Foral, -

3. H Registro de planeamiento es publico. La publicidad se hara
efectiva por certificacion de! contenido del planeamxento concreto, ex-

- -pedida por funcionario habilitado al efecto, o 'por simple nota informativa
o'copia de los documentos obrantes en el Registro, sin que su importe

exceda del coste administrativo. La certificacién ser el tinico medio de

“acreditar fehacientemente el contenido del planeamiento. .

Articulo 132, Prohibicién de dispensas.

Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se
contuvieren en los Planes, asi como las que, con independencia de
ellos, se concedieren. .

Articulo 133. ‘Usos y obras provusnonales

No obstante la obligatoriedad de observancia de Ios Planes, si no,
hubieran de dificultar-su ejecucion, podran autorizarse por el Ayun-
* -tamiento sobre suelo urbano o urbanizable programado, usos y obras
justificadas de caracter provns:onal que habran de demolerse cuando’

lo*acordare el Ayuntamients, sin derecho a indemnizacion. La autori-:

zacién aceptada por el propietario debera inscribirse, bajo las indicadas
condiciones, en el Registro de la Propiedad.

Articulo 134. " Edificios fuera de ordenacion.

1. El planeamiento debera relacionar expresamente los edificios o
instalaciones etigidos con anterioridad que quedan ciasificados como
fuera de ordenacion por ser disconformes con el mismo.

2. No obstante lo sefialado en el punto anterior, si algun edmmo o
instalacion resultara disconforme con las previsiones del planeamiento.
y no apareciera en la relacion expresa de edificios calificados fuera de
ordenacion, el Ayuntamiento resolvera expresamente, de oficio o a
instancia de parte, sobre su situacion juridica, previa audiencia a! inte-
resado; bien declarando el edificio en regnmen de fuera de ordenacion
0 bien ordenando la modificacion de las previsiones del planeamiento

" -por el procedimiento correspondiente.

3. Salvo que en el propio planeamiento se dispusiera otro régimen,
no podran realizarse en los edificios o instalaciones declarados fuera
de ordenacién obras de consolidacion, aumento de volumen, moderni-

zacién o incremento de su valor de expropiacion, pero si las repa-

raciones que exijan la seguridad e higiene de! inmueble.

4." Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviera pre-
_vusta la’ expropiacién o demolicion de 'la finca. en el plazo de quince
afos, a contar desde la fecha en que-se pretendiese realizarlas. .
. 5. Cuando la disconformidad con @&l planeamiento na impida la

_edificacion en el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podra
demolerlo y reconstruirlo con sujecién a dicho planeamlento

CAPITULO IX
De las normas de aplicacion directa

Amculo 135. . Adaptacion al ambmm&

Las construcciones habran de adaptarse enlo bésaco al amblente
_en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parre‘
de un grupo de. edificios de caracter artistico, hxstonco arqueoléglco I

tipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin

- existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran umponancca o ca-

lidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto’ y natural, o en las perspecﬂvas .
que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisti-
cas, tipicos .o tradicionales, y en las inmediaciones de las carmreferas y
caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa,

~ altura de fos edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros ele-
‘mentos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales,’

rompa Ia armoma del paisaje -0 desfigure la perspectwa propia -del
mismo. -

Articulo 136, Alturas. . ‘ T »

Mientras no exista Plan que lo autorice, ho podré edificarse con una
altura superior a tres plantas medidas en cada punto del terreno sin -
perjuicio de las demds limitaciones que sean aplicables. - '

Cuando se trate de solares enclavados en. nicleos o manzanas

edificados en mas de dos terceras partes, los Ayuntamientos podrén’
_autonzar anuras que atcancen la media de los e«iﬂcmsya consuwdos.

L TITULO v :
Ema@dd%nem
e CAPrruma ,.f

Amculo 137, Ejecucm de! planeamnente , ’ o
"La “ejecucién del planeamienta se- desarroﬂaré por ios prac&

-

: dmentos establecidos en-esta Ley Foral. .

Amcuio 138, Competencias. S )

La: ejecucnén de los-planes de ordenamén a que se reﬂere esta
Ley Foral corresponde & la. Administracion de la Comumdad Foral ya
los Ayuntamientos en sus respectivas esferas de actuacion, sin perjuicio
de la atribucién de competencias a 6rganos especificos y de la partici-
pacién de los particulares en dicha ejecucién.

2. Corresponde al Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente, salvo que reglamentanamente se otorgue a otro 6rgano, la
competencia para tramitar y, en su caso, aprobar los documentos de
gestion urbanistica en Jos siguientes supuestos:

a) Cuando. se trate de actuaciones publicas promovtdas por la -

.Administracién de la Comunidad Foral de Navarra o sus organismos.

b) En los supuestos de subrogacién previstos en esta Ley Foral.
Articulo 139. Presupuestos de la ejecucién.

1. La ejecumon del planeamiento requnere la aprobacnon definitiva
del instrumento mas detallado exigible segtn la clase de suelo de que
se trate. -~ . s

2. En'syelo urbano serd suficiente la aprobacion del Plan Munici-
pai, si éste contuviera su ordenacién detallada. En su defecto se preci-
sara la aprobacion del correspondiente Plan Espemal de Reforma |nte-
rior 0 Estudio de Detalle.

3. “En suelo urbanizable programado sera suficiente la aprobacuon ’
del Plan Municipal si éste contuviera la ordenacion detallada propia de
un Plan Parcial. En_defecto de la ordenaci6n detallada, se precisard la

“aprobacion del correspondlente Plan Parcial del respectivo Sector. -

"4. En suelo urbanizable no programado s6lo podré actuarse me-
diante la aprobacion de Programias de Actuacion Urbanistica y de los
correspendientes Planes Parciales para su ejecucion.

5. La ejecucién de los sistemas generales se lievara a cabo blen
directamente, bien mediante la aprobacién de Planes Especiales. ..

Articulo-140. Concepto principios, objeto y limites de los Conve-.
nios.

1. La Comunldad Foral de Navarra y los Mumcnpnos comprendldos

-en su territorio podran suscribir, conjunta o separadamente, convenios

con personas publicas o privadas, tengan éstas o no la condicién de
propretarlos de los terrenos correspondientes, para su colaboracion en
el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

2. La negociacién, la celebracion y el cumplimiento de los conve-
nios urbanisticos a que se refiere el nimero antenor se rigen por los

" principios de transparencia y publicidad.-

3. Los convenios urbanisticos se diferenciaran, atendtendo a su
contenido y finalidad, segun tengan por objeto:

a) Los términos y las condiciones de la gestion y la ejecucion del
planeamiento en vigor en el momento de la celebracion del convenio,
exclusivamente, sin que de su cumplimiento pueda derivarse o resultar

. modificacién o alteracion de dicho planeamiento. Estos convenios,

cuando las personas firmantes con la Administracién actuante asuman
fa total iniciativa y responsabilidad de la gestién urbanistica en la eje-
cucién del planeamiento, podran definir en todos sus detalles el estatuto
de -aquella ejecucion.A los comprom[so& asumidos por las referidas

‘personas parte en el convenio les serd de aplicacién la subrogacion

legal en ellos de los terceros-adquirentes de parcelas o inmuebles. i
b} La determinacion, ademds, en su caso, de lo anterior, del con-
tenido de posibles modificaciones del planeamiento. en vigor, bien di-
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rectamente, bienpor ser estas precusas en todo caso para vuabnhdad
de lo estipulado.

4. Los convenios en los que se acuerde eI cumphmlento del deber

] Iegal de cesion del aprovechamiento urbanistico no susceptibie de
apropiacién mediante el pago de cantidad sustitutoria. en metalico, de-
berén incluir, como anexo, la valoracién pertinente, practicada por los
servicios administrativos que tengan atribuida tal funcién, con caracter
general, en la correspondiente Administracién. En aquellos que, por su
objeto, sean subsumibles en la letra b) del nimero anterior, debera,
ademds, cuantificarse todos los deberes legales de cesién y determi-
narse la forma en que éstos seran cumplidos. -

‘5. Seran nulas de pleno derecholas estlpulacnon% de los conve-
nios urbanisticos que contravengan, infrinjan o defrauden objenvamente
en cualquier forma normas imperativas legales o reglamentarias, in-
cluidas las del planeamiento territorial 0 urbanistico, en especial las re-
“guladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjet:vo de
los propietarios de éste.

.. Las estipulaciones previstas en la letra b), del numero 3 anterior s6lo -

tienen el efecto de vincular a las partes del convenio para la iniciativa
y-tramitacion de los pertinentes procedimientos para la modificacién del
- planeamiento sobre la base del acuérdo sobre la oportunidad, conve-
niencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién. En ningtin
caso vinculardn o condicionaran el ejercicio por.la Administracién pu-
blica, incluso la firmante del convenio, de la potestad del planeamiento.
Articulo 141. Procedimiento para la ce!ebracnon y el perfeccno-
namiento de los convenios.

1. 'Una vez negociados y suscritos, los convenios urbanisticos de- -

beran someterse, mediante anuncio publicado en el BoLeTin OriciaL de
Navarra y .en, al menos, uno de los periédicos de mayor difusion en la
Comunidad Foral a informacion pubhca por un perlodo minimo de
quince dias.

2. Cuando la negociacion de un convenio coincida con la- tramr-
tacion del procedimiento de aprobacién de un instrumento con el que
guarde directa refacién y, en todo caso, en el supuesto previsto en la

letra b) del niimero 3 del articulo anterior, debera incluirse el texto in- -

tegro del convenio en la documentacion sometida a la informacion pud-
_blica propia de-dicho procedimiento, sustntuyendo ésta a la prevista en
el nimero precedente.

3. Tras la informacion publica, el Grgano que hubiera negociado
el convenio debers, a la vista de las alegaciones, elaborar una pro-
puesta de texto definitivo del convenio, de la que se dara vista a la
persona o a las personas que hubieran negociado y suscrito el texto
inicial para su aceptacion, reparos o, en su caso, renuncia.

El texto definitivo de los Convenios debera ratificarse:

a) Por el Gobierno de Navarra cuando se hayan suscrito ini-
cialmente en representacion de alguno deé sus 6rganos.

b) Por el Ayuntamiento Pleno cuando se hayan suscrito ini-.

cialmente en nombre o representacion del respectivo Municipio.

El convenio debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a
la notificacién de la aprobacién del texto definitivo a la persona o per-
sonas interesadas. Transcurrido’ dicho plazo sin .que tal firma haya te-
nido lugar, se entendera que renuncian a aquéf:

4. Los convenios urbanisticos se perfeccionan y oblfigan desde su’

firma, tras la aprobacién de su texto definitivo en la forma dispuesta en
el nimero anterior,

Articulo 142. Publicidad de los convenlos.- . ) )

1. En'todos los Municipios de Navarra existira un registro y un ar-
-chivo administrativo de convenios administrativos urbanisticos, en los
que se anotaran éstos y se custodiard un ejemplar completo de su texto.
definitivo y, en su caso, de la documentaci6n anexa al mismo.
. 2. El ejemplar custodiado en los archivos a que se refiere el ni-
mero anterior dara fe, a todos los efectos legales; del contenido de los
convenios.

3. Cualquier ciudadano tiene derecho a consultar los registros y los

archivos a que se refiere este atticulo, asi ‘como a obtener, abonando

el precio del servicio, certificaciones y copias de las anotaciones y de
los documentos en ellos practicadas y custodiadas.

CAPITULO I
Unidades de ejecucicn

“Articulo 143. Unidades de ejecucién.
. 1. La ejecucién del planeamiento urbanxstnco se realizara mediante
- las unidades de ejecucion que se delimiten, salvo en los supuestos de
actuaciones asistematicas en suelo urbano y cuando se trate de eje-
cutar directamente los sistemas generales o alguno de sus elementos.
2. Las unidades de ejecucion se delimitarén de forma que perrm-
tan, eh todo caso, el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién,
equidistribucion y urbanizacién de la totalidad de su superficie.
3. En suelo urbano, las unidades de ejecucién podran ser discon-
tinuas. Cuando ni siquiera de esta forma puedan delimitarse en deter-
minadas areas unidades de ejecucién que permitan el cumplimiento

conjunto de los deberes urbanisticos basicos a que se refiere el numero

anterior, podrdn excluirse de dicha delimitacion, previa su justtflcacnén

terrenos con aprovechamiento lucrativo o destinados a dotaciones pu-
blicas. de carécter local, cuyos titulares quedaran sujetos a las obii--
gaciones establecidas en el Capitulo |it de este Titulo.

4. En suelo urbanizable programado todos los terrenos, salvo los.
sistemas generales, en su caso, quedaran incluidos en unidades de
ejecucion.

Articulo 144, Abono pr0porcmnal de las obras de urbanizacién.

_ Cuando asi se estableciera por el planeamiento, todas las unidades
de ejecucién comprendidas en un dambito fijado por el Plan deberan
costear, proporcionalimente al aprovecham|ento de cada una de ellas,
las obras de urbariizacion y los servicios comunes a todas que no ten-
gan la condicién de sistema general con mdependenc:a de las proplas
de cada unidad.

En tal supuesto se tramnara por la Administracién actuante el co-
rrespondiente proyecto de distribucion de los costes, que afectard Gni-

camente a tales obras y servicios comunes a estas unidades.” Dicho

proyecto se expondra al publico por quince dias y se notificard su

aprobacion inicial a cada propietario afectado.’ ’
La aprobacion definitiva del proyecto de distribucién de los. costes :

facultard a la Administracion actuante para la ocupacién directa de los

terrenos necesarios para la ejecucién de la urbanizacidn 'y servicios -

comunes de cesion obligatoria y gratuita.

Articulo 145, Requssnos para Ia dellmltaéxon de umdades de eje-
cucioén.

1. No podran dehm:tarse unldades de ejecucnon en las que la di- .

“ferencia entre el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el
.resultante de la aplicacién del aprovechamiento tipo, cuando exista,’

sobre su superficie, sea superior al quince por ciento de este Ultimo,
salvo, que, en el suelo urbano el planeamiento justifique la umpostbllvdad

de respetar esta diferencia maxima. -

2. No podran delimitarse unidades de ejecucién inmediatas a te-
renos de cesion obligatoria y gratuita sin incluir en las ref eridas uni-

_dades la parte correspondiente de los indicados terrenocs.

Articulo- 146. Proced)mtento para la delimitacién de las umdades
de e;ecucnon

" Las unidades de ejecucion -podran contenerse en el pla-

neamlento o delimitarse mediante el procedimiento regulado en el nu-

- mero 3|gu1ente

2. La delimitacion de unidades de ejecucién, si no se contuvnera
en los Planes, asi como la modificacién de las ya delimitadas por el

.planeamiento, se acordard, de oficio o a peticién de los particulares in-

teresados, por el Ayuntamiento, previos los tramites de aprobacion ini-
cial e informacidén publica durante quince dias.

-En la tramitacion de los proyectos de delimitacion de unidades dé
ejecucion se observardn las reglas sobre plazos, subrogacién y apro-
bacion por acto presunto previstas para los Estudios de Detalle.

CAPITULO Il
Sistemas de actuacion

SECCION PRIMERA
Disposiciones generales

Articulo 147 Sistemas de actuacion. :

1. Las-unidades de ejecucién se desarrollaran por el sistema de
actuacion que la Administracion elija en cada caso.

2. Los sistemas de actuacion son los sngmentes

a) Compensacion.

b) Cooperacién.

¢) Reparcelacién voluntaria.

d) :Ejecucién forzosa:

. e) Expropiacion.

Articulo 148. Eleccién del sistema de actuacxon

1. La eleccion del sistema de actuacién se llevaré a cabo o en el
planeamlento 0,’en su caso, con la delimitacion de 1a unidad de ejecu-
cién. La modificacion justificada del sistema elegido se tramitara de

acuerdo con lo dlspuesto para la delimitacién de una unldad de ejecu-
cién.

2. Siel Plan no estableciera sistema de actuacion se podra en-
tender que el sistema elegldo es el de compensacion o el de reparce-
lacion voluntaria, sin perjuicio de su modificacion por el procedlmlento
previsto para delimitacién de unidades de ejecucién.

Articulo 149. Sustitucin de un sistema privado por mcumphmuento

‘de plazos.

Cuando un sistema de actuacién privada no estuviese siendo de-
sarrollado conforme a los plazos para el cumplimiento de los deberes
de cesion, equidistribucién y urbanizacién, sin que dicho cumplimiento
se hubiera producido, el Ayuntamiento podra acordar la sustitucion del
snstema de actuacion por uno piiblico y estaré alas sngunentes reglas
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a) Garantizara en todo caso a los propietarios no responsables del
incumplimiento los derechos vinculados a la ejecucién del pla-
neamiento. Si el Ayuntamiento optase por.el sistema de expropiacion,
a estos propietarios les sera de aphcacnon el régimen establecldo en
esta Ley Foral sobre liberacién de expropiaciones.

. b)" Los propietarios que antes de la finalizacién de los planes es-.
tablecldos ofrezcan constituir depdsito o prestar aval por un importe
equivalente al veinticinco_ por ciento de los gastos de urbanizacion y
gestion aln pendientes y formalicen efectivamente las garantias en el
plazo, nunca inferior a quince dias, y cuantia que el Ayuntamiento les

" notifique, conservaran el derecho a adqumr el aprovechamnento urba-
nistico correspondiente hasta un maximo de dos afios, transcurridos ios
cua!es se estard a lo dispuesto en la letra siguiente.

Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiacion, el valor
urbanistico a efectos de determihacion del justiprecio de las parcelas
cuyos propietarios conservaran el derecho a adquirir el aprovecha-
miento urbanistico sera el filado por la legislacion.del Estado.

¢) Respecto a los restantes propietarios para los que hubieran
transcurrido los plazos 'y fueran responsables del incumplimiento, el
Ayuntamiento podra optar entre expropiarles los terrenos por el valor

inicial, salvo que se trate de suelo urbano, en cuyo caso se estard a'lo’

dispuesto en la legislacién del Estado, o acordar la venta forzosa, atri-
buyendo, en este .cdso, a los propietarios el valor inicial'y correspon-r

 _diendo al Ayuntamiento la diferencia hasta el precio de venta..

.. Articulo 150: Unldad.es de ejecucson con exceso de aprovecha-\
* ‘miento. ’
" 1. Los excesos de aprovechamnento correspondnen;es ala Adma-

. histracién en-una unidad de ejecucion, podran destinarse a compensar

- '~ a propietarios de. terrenos, no incluidos’ en unidades’ de ‘ejecucion,
- .-afectos a dotaciones locales o sistemas generales También podran

destinarse dichos excesos a compensar a lds propletanos con apro-
" vechamiento real inferior al susceptlble de apropiacién al drea de re-
‘‘parto en que se -encuentren..
. 2. No obstante lo dispuesto. en el nimero 1, la Administracién ac-
tuante podra transmitir a terceros el exceso de aprovechamiento real,

por el precio resultante de su valor urbanistico cuando el uso de los
terrenos en la unidad de ejecucién no se considere adecuado a los fines
del Patrimonio Municipal del Suelo. En este caso, también sera posible
transmitir dicho exceso por permuta con terrenos situados fuera de la
unidad de ejecucién con uso adecuado a los mencionados fines.

Articulo 151. Unidades de e;ecuc:on con aprovechamiento real in:
ferior al susceptible de apropiacion.

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento
fueran inferiores a los susceptibles de apropiacién por el conjunto de

propietarios, se disminuird la carga de urbanizar en-cuantia igual al*

valor del aprovechamiento no materializable, sufragando la' Adminis-
" tracion actuante la diferencia resultante.

2. Si mediante esta reduccién no pudieran compensarse integra-
mente el valor de los aprovechamientos no materializables, la diferencia
se hard efectiva en otras unidades de e;ecumon que se encuentren en
situacion inversa o incluidas en la misma area de reparto o mediante

. el abono en'metdlico de su valor urbanistico, a eleccién de la Adminis-
-tracién actuante.

Artlculo 152. Compensacnon en-determinadas -actuaciones.:

En los Munlcnpnos en los que no se apligue el aprovechamiento tipo
en suelo urbano, cuando la actuacion en determinadas unidades de
ejecucién delimitadas'en esta clase de suelo no sea presumiblemente.
rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion con el escaso
aprovechamiento previsto para las zonas edificables, el Ayuntamiento,
podra autorizar, sin modificar las determinaciones del Plan, una reduc-
cion de la contribucién de los propietarios a las mismas o una com-
pensacion a cargo de la Administracion, procurando equiparar los cos-
tes de la actuacion a los de otras andlogas que hayan resultado viables.

Articulo 153. Gastos de urbanizacién.

1. En-los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados por los
propietarios afectados se comprenden los siguientes conceptos: .

a) . El coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro de
agua y energia eléctrica, alumbrado pablico, arbolado y jardineria, que
estén previstas ‘en los planes y proyectos y sean de interés para la
unidad de ejecucion, sin perjuicio del derecho a reintegrarse, de con-
formidad con-la normativa vigente, de 10s gastos de instalacion de las

"« redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a las em-

presas que prestasen los servicios.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construc
ciones, destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la
ejecucion de los planes. )

. ¢} E! coste del planeamiento de desarrolio y de los proyectos de
. urbanizacion y gastos originados por la reparcelacion.

2. El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con
los propietarios. interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de
cargas, terrenos edificables en la propormén que se estime suficiente
para compensarlos . .

] Junta

Articulo 154. Cargas adicionales en el planeam|ento a ejecular
mediante convenio. .
Ademas de las limitaciones, ‘obligaciones y cargas a que se ‘refiere -
el articulo_140 de esta Ley Foral, los adjudicatarios de la ejecucion del
planeamaento por convenio habran de costear las obras exteriores de’
infraestructura sobre. las que se apoye la actuacién, debiendo garanti-

- zarse un adecuado enlace con las redes viarias y setvicios integrantes-

de'la estructura del Munumplo

SECCION SEGUNDA _
Sistema de oompensac:dn o

Amculo 155. Slstema de compensaaén

1. En el sistema de compensacion, los propietarios aportan. los
terrenos de cesién obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién en los
términos y condiciones que se determinen en el Plan y se constituyen .
en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos. pertenezcan -

:a un solo titular.

2. En este sistema la Admlmstraclén fitular del aprovechamuento

- proveniente de cesién obligatoria y. gratuitd participar en los costes de™

la urbanizacion en la proporcion, correspondiente a su apmvechamlemo
Aniculo 156, Tramnactén de los Estatutos |y ccmsnmc:én de la:

1. Hl prbpoetano opropletanos que representen més del 50 por 100-'."“,
de la superﬁc:e de la. 'unidad de ejecucién ‘presentardn, en el plazo

“maximo’de seis meses desde la’ aprobacion ‘definitiva del instrumento -

de ordenacién mas especifico o, en su ¢aso, en el plazo que establezca -

< éste; el proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacaén ante el

Ayuntarniento respectivo. :
2. En el ‘plazo méximo de tres meses desde su presentacion, el '

Ayuntamiento acordara la aprobacién inicial de! Proyecto de- Estatutos

y 'su sometimiento a informacion publica por plazo de quince dias. El

‘acto de aprobacion se publicara en el BoLETiN OFiciaL de Navarra y se

notificaré individualizadamente a todos los propietarios registrales

" afectados por el sistema de actuacién, a efectos de audiencia por igual

plazo desde la citacién.

3. -Transcurridos tres meses desde que se hubiera presentado el
Proyecto sin haberse comunicado a los prometores del expediente el
acuerdo. municipal de aprobacién inicial, éstos podran solicitar del De-
partamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente la subro-
gacion en la tramitacion del sistema, que se sustanciara conforme a las
regias previstas en esta Ley Foral para los Estudios de Detalle.

4. Vencidos los plazos de alegaciones, la Administracion aprobara
definitivamente en el plazo maximo de tres meses los Estatutos con las
modificaciones que, en su caso, procedieran, designando su represen-
tante en el 6rgano rector de la Junta.

Finatizados los tres meses sin haberse comunicado resolucxén ex-
presa, se entenderan aprobados los Estatutos por acto presunto.

5. En los casos en que se produzca la aprobacion defiriitiva por
acto presunto y en los de subrogacmn la representacién municipal en
el érgano rector de la Junta recaera en el Alcalde qunén podra delegar
a su vez esta regpresentacion.

6.. El acto de aprobacién definitiva de los Estatutos |mpI|ca lain- .
corporacnon automatica de todos ios propletanos al sistema .de com-
pensacion, quedando vinculados en lo sucesivo por los acuerdos de la
Junta y de la Administracién actuante.

7. El acuerdo de-aprobacion definitiva se pubhcara en el Boterin

-OriciaL de Navarra y se notificard individualmente a todos los propieta-

rios afectados, otorgandose a éstos un plazo maximo de tres meses
para constituir la Junta de Compensacién mediante otorgémiento de
escritura publica.

Articulo 157. Exclusion del sistema.

Sin perjuicio de la libre transmision de sus terrenos los propletanos
incorporados a la Junta que no deseen participar en el sistema, podran -
dirigirse al Ayuntamiento antes de la fecha en que se apruebe el Pro-
yecto de Reparcelacion, solicitando la expropiacion de sus bienes y

‘derechos afectados en beneficio de la citada Junta, quedando excluidos

de la-misma, a todos los efectos, desde.el dia de la solicitud. .
" En este supuesto, el Ayuntamiento debera iniciar el procedimiento
de expropiacion en el plazo méximo de tres meses.

Articulo 158. Proyecto de Reparcelacion.

" Constituida la Junta de Compensacion, ésta formulara y aprobara,
con el quérum de propietarios que representen mas de 50 por 100 de
la superficie de la unidad, el Proyecto de Reparceiacnén

Articulo 159. Reparcelacion. ) .

1. Se entiende por reparcelacron la agrupacién de fincas com-
prendidas en la unidad de ejecucién para su nueva division ajustada al
planeamiento, con adjudlcacaon de las parcelas resultantes a los inte-
resados en proporcion a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacion tiene por objeto’ distribuir ]ustamente los be-
neficios y cargas de la ordenacion urbanistica en proporcion al apro-

| vechamiento que corresponda, regularizar la’ configuracion de las fin-

L
[
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cas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion con
arreglo al planeamiento y localizar sobre. parcelas determinadas y en
esas mismas zonas el aprovechamtento que, en Su caso, corresponda
a la Administracién actuante.

3. Las reglas relativas a Ja reparcelacién, fijadas en este artlculo
en el articulo 160, y en los niimeros 2, 3 y 4 del articulo 161, son de
aplicacion a los sistemas de cooperacion, reparcelacion voluntaria y
ejecucion forzosa. .

Articulo 160. Criterios de formulacnén .

1. Para la formulacién del proyecto de reparcelac»én se tendrdn
en cuenta los criterios establecidos en la legislacion basica del Estado.

2. En ningln caso podran adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan la
configuracién y caracteristicas adecuadas para su edmcamén conforme
al planeamlento

3. 'No seran objeto de nueva adjudncacrén consewandose lasA ’

propiedades pnmmvas sin perjuicio de la regularizacion de linderos
cuando fuere necesaria, y de las. compensacncnes econémicas que
procedan: ’

* a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento.

b) Los terrenos con edificacion ‘no ajustada al planeamiento,
cuando la diferencia, en mas o en menos, entre el aprovechamiento que
"le corresponda conforme al plan y el que le corresponderia al propie-
tario en proporcién a su derecho en la reparcelacién, sea inferior al 15
por 100 de este uftimo, siempre que estuviesen destmados a usos
compatibles con la ordenacién urbanistica.
© Articulo 161. Tramitacion del Proyecto. .

1. El Proyecto de Reparcelacion formulado por la Junta se elevara
dentro de los seis meses siguientes a que se hubiera constituido dicha
- Junta al Ayuntamiento, quien lo tramitara siguiendo las mismas reglas
previstas para la aprobacién de los Estatutos, siendo de aplicacion las
relativas a la subrogacién del Departamento de Ordenacion del Terri-
torio y Medio Ambiente por el transcurso de los plazos sin que se hu-
biera comunicado acto municipal alguno:

2. Junto con la aprobacion inicial del Proyecto de Heparcelamon
podia declararse la suspension, en todo o parte, del otorgamiento de
licencias de parcelacién y edificacion en el &mbito de la unidad de eje-
cucion.

Los peticionarios de licencias a los que sea de aplicacion la sus-
pension prevista en el parrafo anterior tendrdn derecho a ser’indemni-
zados del coste oficial de los proyectos y a la devolucron en su caso,
. de’las tasas.

3. La aprobacién definitiva por la administracion urbamst:ca com-
petente del Proyecto de Reparcelacién conllevara automaticamente el
levantamients: de la suspension de licencias que se hubiese estable-
cido, pudiendo éstas ser otorgadas, incluso aunque el Proyecto fuese
objeto de recurso administrativo de alzada.

4. Aprobado  definitivamente el Proyecto de Heparcelacton la
Junta procederd a otorgar escritura publica y a instar su inscripcién en
-el Registro de la Propiedad.

5. No obstante;.el Proyecto de Heparcelac«in serd ejecutivo, a los
efectos de lo establecido en el nimero 3 anterior, desde el memento,
de su aprobaci6n definitiva, la cual debera ser pubhcada en el BOLETIN
OriciaL de Navarra. -

Articulo 162. Regimeh juridico de la Junta de GOmpensacién.

1. La Junta de Compensacion tendra naturaleza administrativa,
personahdad jundlca y plena capacndad para el. cumphmlento de sus fi-
nes.

2.. Los cargos del organo rector recaerdn necesariamente en per-
sonas fisicas.

3. Un representante de la Administracion actuante formaré parte
del drgano rector de la Junta, en todo caso.

4. Contra los acuerdos de la Junta de Compensamon podré inter-
. _ponerse recurso ordinario ante la Administracion actuante.

5. ‘Podran también incorporarse ‘a Ja Junta .empresas- urbani-
zadoras que hayan de participar con’los propletanos en la gestion de
la-unidad de-ejecucion.

Articulo 163. Transmisién de los terrenos

1. Las Juntas de Compensacion actuarn como fiduciarias .con
pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propieta-
rios miembros de aquéllas, sin mas limitaciones -que las establectdas
‘en los Estatutos.

2. ‘La transmisién a la Admxmstracnon correspondlente en pleno .
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de. cesion obligatoria
tendra lugar, por ministerio de la Ley, con la aprobacién definitiva. del

. Articulo 164. Responsabilidad de la Junta y obhgacsones de sus
:miembros.

1. La Junta de Compensacnén sera directamente responsab!e

frente a la Administracion competente, de la urbanizacion completa de

la umdad de e;ecucuon y. en.su caso, de 1a. edmcacnén de los solares

resultantes, cuando asi se hubiere establecido.

2. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obli-
gaciones y cargas impuestas por la presente Ley Foral habilitara a la
Administracion actuante para expropiar sus respectivos derechos a so-
licitud y en favor de la Junta de Compensacion, que tendré la condicién
juridica de beneficiaria.

3. Las cantidades adeudadas a la Junta de COmpensaclén por sus
miembros podran ser exigidas también por via de apremio, previa peti-
cién de la Junta a la’ Administracién actuante,

Articulo 165. ° Vinculacion directa de inmuebles.

La incorporacién de los proptetanos a la Junta de Compensacsén
supone la vinculacion directa de las parcelas adjudicadas a las cargas
y pago de los gastos mherentes al sistema.

SECCION TERCERA
Sisterna de cooperacion

Articulo 166. Sistema de cooperacion..

- 1. En‘el sistema de cooperacion, los propietarios aponan el suelo
de cesion obligatoria y la Administracion e;ecuta las obras de urbam-
zacién con cargo a los mismos. ’

2. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelaclén

" de los terrenos comprendidos en‘a unidad de ejecucion, salvo que ésta

sea innecesaria. por resultar suhcuentememe equnatlva la distribucion
de los beneficios y cargas. .

3.  Podran constituirse asocuaclones admlmstratlvas de propxeta- ’
rios, bien a iniciativa de éstos o del propio Ayuntarmiento, con'la finali-
dad de colaborar en la ejecucién de las obras de urbamzacnén

Atticulo 167. "Gastos de urbanizacion.

- 1. Los gastos de urbanizacion se distribuiran entre Ios propletanos
en proporci6n al aprovechamiento que les corresponda.

' 2. La Administracién titular de la cesién obligatoria y gratuita del
aprovechamlento que le corresponda, parncnparé eri dIChOS costes en
esa proporcién.

3. La Administracion actuante ‘podra GXIQH’ a los propietarios afec-
tados el pago de cantidades a cuenta. Dicho pago deberd efectuarse
en el plazo que se sefale, nunca inferior a un mes, desde el reque-
rimiento que se formule por la Administracién. Transcurrido el referido
plazo, la Administracién procedera a la exaccién de las.cuotas por via
de apremio. Estas cantidades no podran exceder del importe de las in-
versiones previstas para los préximos seis meses.

+ 4. La Administracién actuante podra, no obstante, cuando las cir-
cunstancias lo aconsejen, convenir con los propietarios afectados un
aplazamiento en el pago de los costes de urbanizacion.

Articulo 168. “Formulacién del proyecto de reparcelac:on

1. El Proyecte:de Reparcelacién se formulara:

a) Por el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de alguno de los
propietarios afectados.

b)  Por los propietarios que representen més del 50 por 100 de la
superticie reparcelable.

2. El Proyecto.de- Reparcelacion formulado por el Ayuntamlento
se tramitard con arreglo al siguiente procedimiento:. -

" ‘a) EI Ayuntamiento sometera el Proyecto de Reparcelacién a in-
formacién publica durante quirice dias desde la publicacién en el BoLe-
TiN OFICIAL -de Navarra del acuerdo de aprobacion inicial, con citacién |
personal a los propuetanos

b) Concluido el tramite de informacion ‘publica, el Ayuntamiento
aprobara definitivamente el Proyecto en el plazo méaximo de dos meses, -
transcurrido el cual sin resolucion expresa se entendera aprobado por .

“acto presunto. E! acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el

BoLetin OFiciaL de Navarra.-

3. El Proyecto de Reparcelacnon formulado por los propietarios se .
tramitara. conforme al procedimiento y plazos previstos en el sistema
de-compensacion para la” aprobacion del Proyecto de Estatutos de la
Junta de Compensacion.

SECCION CUARTA
Sistema de reparcelacidn voluntaria

- Articulo 169. Sistema de- reparcelamén voluntaria.
1. Cuando estuvieran de comiin acuerdo la totalidad de los . pro-
pietarios de los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion, los sis-

.temas de compensacion o cooperacion podran sustituirse directamente

por la reparcelacion voluntaria sin necesidad de declaracion o proce-

dimiento previo, pudiendo establecer el Ayuntamiento, en el acto de la

og! -aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion, las garantias | nece-
— ~proyecto-de-compensacion. PR

sarias para el cumplimiento de las cargas derivadas de la ejecucion de- -

Ja-tinidad.

.Este procedimiento serd también de aphoacaén cuando la totalidad

.de los terrenos de la unidad de ejecucnon pertenezca a un solo propie-

tario.
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L2 La reparcelacion voluntaria se regira por las snguventes reglas

a) . Se presentara un Proyecto de Reparcelacion formulado por la

totalidad de Ios,propietarios afectados. Los propietarios afectados de-
signaran un’ uUnico representante en sus relaciones con la Adminis--
tracién actuante, a efectos de notificacion de Ias sucesivas actuac:ones
' administrativas: que procedan.
’ b) Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento en el plazo méaximo
de dos meses, a contar desde su presentacion, se someterd el Pro-
_. yecto, mediante anuncio inserto en el BoLETiN OFicIaL de Navarra, a in-
formacién publica por un plazo de quince dias.

Transcurrido el plazo de dos meses sin.haberse comunicado al re-
presentante de los propietarios el acuerdo municipal de aprobacién ini-
cial, éstos podran solicitar del Consejero de Ordenaci6n del Territorio
y Medio Ambiente la subrogdcién en la tramitacion del sistema, que se
tramitard por idénticas reglas que las establecidas para la subrogacion
de los Estudios de Detaile, con excepcn‘.vn de los plazos, que seran los
fijados en este articulo.

. ¢) En el plazo méximo de dos meses desde la finalizacion del pe:
riodo de informacién publica, la-Administracién aprobara definitivamente
el proyecto. El acuerdo de aprobaclon deﬁmtwa se publlcaré en el
‘BoieTin OFicial de Navarra. * .

-3, Transcurrido ¢ plazo de dos meses iuado en el apartado ante-

rior sin que la Administracion hubiere resulto expresamente, se enten- -

~deré aprobada definitivamente I3 reparcelacion por acio prwunto

4. No sera. preoeptwa la apmbaclon definitiva expresa’ por el
Ayuntamlento cuando éste, en el mismo acto de. aprobacion inicial,
acordase elevar .dicha aprobacion a definitiva si no se presentasen
alegactones al documento en la fase de informacion publica. :

5. En.el sistema de reparcelacion voluntaria, la Administracién ti-

_ tular de la cesidn obligatoria y gratuita de} aprovechamiento que le co-
fresponda, participara en los costes de urbanizacidn en proporcién a
su correspondiente aprovechamiento. - :

6. El propletano o propietarios que incumplan sus obhgacmnes
urbanisticas seran responsables diréctamente ‘ante la Administracién
actuante, quién podra exproplar sus terrenos o0, en su-caso, exigir las
cantidades adeudadas por via de apremio,

7. Junto con el Proyecto de Reparcelaciéon podra tramitarse con-
juntamente 'y conforme a las mismas reglas que aqusél, el Proyecto o
Proyectos de Urbanizacién.

. Articulo 170. ".Reparcelacion econémica y normalizacién de fincas.

. 1. La reparcelacién econdmica podra aplicarse, por el proce--
" dimiento previste para la reparcelaciéon voluntaria, cuando por las cir-
cunstancias de la edificacion adecuada-al Plan, en una actuacién ur-
banistica no-fuera: posible lievar a cabo la reparcelacién material de los
terrenos en un porcentaje superior a un cincuenta por ciento de la su-
*. perficie de la unidad de ejecucion.

En este caso la reparcelacién se limitara a la redistribucion material
de los terrenos restantes y-a establecer las cesiones en favor-de la
Administracién y las indémnizaciones entre los afectados, .incluidos los
titulares de las supertficies edificadas conforme al planeamiento.

2. La normalizacién de fincas procedera siempre que no sea ne-
cesaria la redistribucién de beneficios y cargas de la ordenacion entre
propnetanos afectados, pero sea preciso regularizar la configuracion fi-
sica de la fincas para adaptarlas 3 las exngencnas del planeamiento.

La.normalizacién de fincas se limitara a definir los nuevos linderos
de las fincas afectadas de conformidad: con el planeamiento siempre
que no afecte el valor de las mismas en proporcion superior al.quince’
por ciento ni a las edificaciones exustentes Las diferencias se com-
pensaran en metalico.

_ La normalizacién se tramitara por el Ayuntamlento de oficio o a
instancia de todos o alguno de los propietarios, con tramite de audiencia
de quince dias y citacién personal a los interesados.

3. En todo lo demas, la reparcelacion en las mod_élidades econo-,
.- micas o de normalizacion de fincas se regularan reglamentariamente. - -

SECCION QUINTA
Sistema de ejecucion forzosa -

Articulo 171. Supuestos.

1. E snstema de ejecucion- forzosa podra acordarse de oficio 0 a
instancia de los propietarios de terrenos enclavados en la unidad de
ejecucion que representen, al menos, el veinticinco por ciento de la
- superficie total, en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Cuando asi se establecnera por la Admlmstracvén como snstema
.de actuacion.

b) Por no presentar los propietarios ante la Admmnstracnon ac-

tuante el proyecto de Estatutos de la- Junta de. Compensacién en el

. blazo méximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan o,
en sii caso, en el plazo que establezca éste.

" ¢) Por no constituirse la Junta de Compensacion en el plazo de

L ’(res meses desde la aprobamon definitiva de los Estatutos.

d) Pof no presentar ia Junta de Compensacion ante la Adminis-
tracion actuante el Proyecto de Reparcelacion en el plazo de seis me- -
ses desde que se huhiera constituida la Junta,

2.- En.los supuestos b), ¢) y d) del nimero anterior, cuando se
acredite por los propietarios de terrenas enclavados en la Unidad de L
Ejecucion que representen al menos el 25% de superficie total, la im-
posibilidad de haberse procedido a la presentacldn de Estatutos, cons-
titucion de la Junta o. aprobacion por ésta del Proyecto de Compen-.
sacion en-los plazos fijados; soliciten la aplicacion del sistema de eje-
cucidn forzosa; y, aporten fianza equivalente al valor urbanistico de los

| terrenos, fa Administracién - actuante, mediante resolucadn motnvada :

deberd acordar fa aplicacion del mismo.
3. Elsistema de ejecuc:on forzosa sélo podré ser sustlturdo por el
de expropiacion. : ‘
. Articulo 172. Iniciativa de cooperat:vas y promotores de vmendas
de proteccién oficial.

.El sistema de ejecucion forzosa. podra ser establecido a mstancta-
de cooperativas u otros' promotores de viviendas que se comprometan

a la construccion de viviendas de proteccién oficial preyistas por el -

planeam:emo para un determinado. sector o unidad de ejecucion,

|- siempre que se garantice la ejecucion de, al menos; el cincuenta por -

_ciento de las viviendas. de proteccaon oﬁcsal eontemdas en el émbtto ERE

,correspondlente :
“La Admnmstraclén actuante . aceptaré fa aplmcnén del srstema en

este supuesto cuando los pehmonanos aporten fianza. equwalente al - -

’ valor urbanistico de los terrenos

Amculo 173. ln|cxacsén del snstema

El acuerdo de iniciacién del sistema se notlﬁcaré alos proptetanos
afectados para que, en un plazo de quincé dias, prorrogable por otro
igual, manifiesten en su caso su voluntad-de | mcorporarse a ia gestlén

Articulo 174. Gastos del sistema, -

-1, El pago de los gastos derivados del planeamlento gesnén y:
urbanizacion se distribuiré proporcionalmente al. porcentaje. de los te-
rrenos que se aporten respecto del total de la unidad.

2. Los propietarios no incorporados no participaran en el abono
de dichos gastos, estando a lo dispuesto en el articulo 181 de esta Ley
Foral. .

Articulo 175 Ocupacién de terrenos.

1. El'acuerdo de aplicacién del sistema de ejecucién forzosa fa-
culta a la Administracién urbanistica actuante para ocupar los terrenos
afectados por los sistemas generales de la ordenacién urbanistica que,
previstos en el planeamiento, resulten necesarios para la ejecucion de
la unidad de que se trate. -

2. [Esa ocupacion no podra tener lugar hasta que se inicie el pro-
cédimiento de reparcelacion de la unidad donde los propietarios afec-
tados por los sistemas generales ‘hayan de hacer efectivos sus dere-
chos si la Administracion no hiciese uso de su potestad exproplatona
" - Articulo 176.  Comisién gestora

1. En el sistema de ejecucion forzosa las funciones de goblemo y'
administracion quedarén encomendadas a una Comision gestora cuya
naturaleza y facultades, excepto en' las preceptuadas en la presente
Ley Foral a favor de la Administracion urbanistica actuante, seran las
mismas que-las asignadas a las Juntas de Compensacion.

2. La Administracidn actuante podra designar a la mitad de los
miembros de dicha Comisién. gestora, siendo la ofra mitad nombrada
por los propietarios incorporados al sistema.

3. Los estatutos de dicha Corviision gestora se aprobaran de oficio
por la Administracion actuante al acordar el sistema. Las normas de
régimen interior seran aprobadas por la propia Comisién.

Articulo 177. Proyecto de Reparcelacion.

1. -Una vez constituida la Comisién gestora, ésta acordard en-su’
primera sesion la iniciacion del Proyecto de Reparcelacnon el cual po-
dré incluir ademds:

a) El suelo necesario para sufragar los costos previstos de pla-
neamiento, gestion del sistema y urbanizacion.

b)  El suelo necesario para hacer frente, en la liquidacién del SIS—
tema, a posibles rectificaciories de valoraciones y desajustes en -los
costos reales y las previsiones del planeamiento, gestlon y urbani- '
zacion.

2. La Administracion urbamstlca actuante a propuesta de la Co-

misién gestora y a su favor, acordaréd la ocupacién inmediata de los -
terrenos, lo que implicara el traspaso a la Comisién, como flduc1ar|a

" de las facultades dispositivas de los propletarlos afectados.

3. Si los propietarios afectados por la ocupacién demostraran que
sus terrenos constituyen la tinioa o predominante fuente de-ingresos
con que cuentan, tendran derecho a percibir una indemnizacién equi-

- valente a la rentabilidad demostrada, durante el peripdo que medie

entre la ocupac;on efectiva y la adjudlcac:on que les corresponda ola

- expropuacnon de su derecho
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4. El Proyecto de Reparcelacnon se tramitara por Ia Administracion
" conforme. a las reglas previstas para los' Proyectos de Reparcelaclén
del sistema de compensacion.

Articulo 178. . Facultades de la Comision gestora para la finan-
ciacién del snstema :

1. La Comision gestora podré enajenar med:ante licitacién pubhca
todos o parte de los terrenos a que se hace referencia en el apartado
1.a) del articulo anterior con la finalidad prevista en el mismo.

2. La Comisién gestora acordara la forma de realizacién de Ias
obras y su financiacion, con facultad para concertar créditos, incluso
dando en garantla los terrenos a que se hace referencia en el apartado
a) y b) del nimero 1 del articuld anterior.

3. _La ejecucion de las obras podra contratarse con empresas ur-

banizadoras y satisfacerse su precio, total o parciaimente, con el im-

porte de la enajenacién del suelo previsto a tal fin conforme al articulo

anterior. Si hubiese asentimiento de los propietarios que representen”

. mds de cuarenta por ciento de los terrenos afectados por la ejecucion
forzosa y de la empresa urbanizadora, las obras podran pagarse en
terrenos, edificabilidad o unidades de aprovechamiento.

4. Entodo caso, la seleccién de la empresa urbanizadora se rea-
lizara por concurso publico, con arregio a las normas por las que se rija
la Administracién actuante. Su vinculacién a la ejecucion de las obras
no supondra necesariamente la adquisicion de la condicién de miembro
de la Comision gestora, salvo en el supuesto de que se le abone total
o. parcialmente en_terrenos, edificabilidad o umdades de aprovecha-
miento. = -

Articulo 179. Programa de construcclon

La Comisi6n gestora podra, al iniciar su actuacion o en el curso de
ella, ‘acordar por mayoria absoluta un programa de construccién, res-
petando el derecho de los propietarios a edificar en las parcelas que les
correspondan en proporcion.a sus aportaciones.

Su cumplimiento podra encomendarse a los propietarios o adjudi-
carse a una empresa por los mismos tramites prevnstos para la adjudi-
cacion de las obras de urbanizacién.

Podra, igualmente, adjudicar a un tiempo las obras de urbanizacién
.y de -edificacion, sin que dicha adjudicacién lleve consigo necesa-

riamente la adquisicién de 'a condicién de miembros de la Comision por
parte def adjudicatario.

Articulo 180. Control publico sobre !a Caomisidn gestora.

La Administracion actuante. ejercera sobre la Comisién gestora las
facultades de control que esta Ley Fora!l le otorga sobre las Juntas de
Compensacion y, ademas, las siguientes:

a) Resolver los recursos administrativos contra los acuerdos de la
Comisién gestora.

b) - “Inspeccionar en cualquier momento su funcionamiento.

¢) Aprobar la cuenta de liquidacion final: #

Articulo 181. Adjudicacion de terrenos.

1. Terminada la obra urbanizadora y cubierta la dlferenma que
pudiera resultar entre costos reales y previstos de:planeamiento, ges-
tién y ‘trbanizacion, los terrenos que no hayan sido objeto de cesidn
obligatoria o; enajenacion, a los fines de sufragar Ids gastos, se adjudi-
caran a los propietarios integrados en la gestidn en proporcion.a su

- aportacion inicial y contribucion a los gastos, adjudicando el resto entre
los propietarios no mtegrados en proporc:én a sus aportacignes de te-
rrenos.

- La Comisién gestora podra acordar por mayona -absoluta la enaje-

naciéh por subasta ptiblica de los terrenos resultantes, una vez hecha
la adjudicacién a los propietarios integrados en-la’ gestién, abonando
el saldo resultante a los propietarios no integrados en proporcién a su
participacién en la unidad.

2. Enel supuesto de estimarse recursos contra los acuerdos de la
Comision gestora que lesionen derechos econdmicos, ésta podra
acordar la compensacion econdémica de los mismos, sin modificar las
adjudicaciones de terrenos. '

SECCION SEXTA
Sistema de expropiacion

- Anticulo 182. * Aplicacién del sistema.

La aplicacion del sistema de expropiacion exigird la formulacion de
la relacién de propietarios y descripcion de bienes y derechos afectados
en la unidad de ejecucién. Dicha relacién habra de ser aprobada defi-
nitivamente por la Administracion expropiante, previa la apertura de un
periodo de informacién publica por plazo de quince dias.

" Articulo 183. Liberacion de expropiaciones.

‘1. En la aplicacion del sistema de expropiacion, los érganos ex-
propiantes podréan, excepcionalmente, liberar de la misma, mediante la
imposicion de las oportunas condiciones, a determmados bienes de
propledad privada o patrimoniales.

2. ' Si el érgano expropiante estimase justificada la peticién de li-
beracién, sefialard ‘al propietario de los bienes afectados por: la libe-
racién las condiciones, términos y proporcién en que el mismo habra

de vincularse a la gestion urbanistica. Se fifaran, asimismo, las garan-’
tias para el. supuesto de incumplimiento. En todo caso, el liberado
quedara sujeto. al cumphmnento de los deberes bésicos establecidos en
la legislacién.

3. Aceptadas por el proptetano las cond:ctones fuadas el érgano
exproplante previa apertura de-un periodo de informacién. publica de-
quince dias, dictara la correspondlen’le resolucién, que se-pubiicard en
el BoLeTin OriciAL de Navarra. Si esta resolucion se dictara con poste-
rioridad al pago y ocupacién de los bienes objeto de liberacién, debera
acordarse la previa reversion de tales bienes a favor de su titular.

4. Si el expropiante no fuera el Ayuntamiento, se oird a ésfe.-”

5.. El incumplimiento de los deberes urbanisticos basicos estable-
cidos en la resoluci6n liberatoria por parte de Jos propietarios de bienes
liberados determinard la expropiacién por mcumphmtento de la funcion
social de la propiedad o, en su caso, el ejercicio de la via de apremio,

¢

: ~ SECCION SEPTIMA
v Ejecucion de los Programas de Actuacion Urbanistica
Articulo 184. Ejecucion de Ios Programas de Actuacion Urbanis-
tica.
De conform|dad con las detenmnacnones y los criterios que sefala

el Plan Municipal, los Municipios podrén ejecutar y, en su caso, formular |

[N

Programas de Actuacion Urbanistica:

‘a) ' Por sus propios medios.

b) Mediante concurso convocado al efecto.

¢) Mediante convenio con, al ' menos, el 50% de propietarios del ]
-ambito afectado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 140 de esta -
Ley Foral. i

Articulo ™ 185. Concursos para Ia formulacnon y. Ia ejecucton de
Programas de Actuacién Urbamsnca

1. los Munscuplos de oficio 6 a instancia de parte, podran convo-
car concursos para la formulacién y ejecucién de programas de ac-
tuacién urbanistica, de_conformidad con las determinaciones y los cri-
terios que, a este efecto, sefale el Plan Municipal.

2. lLas bases del concurso sefalaran las zonas aptas para la fo-
calizacién de las actuaciones, 'a magnitud de las superficies urbani-
zables, las exigencias minimas del planeamiento en relacién con las
determinaciones y criterios que a estos efectos establezca el Plan Mu-
nicipal, con sefialamiento de los usos generales a que se destine la
actuacion, las determinaciones sobre programacién previstas en la
presente Ley Foral, las garantias y sanciones en caso de incum-
plimiento y las demds crrcunstanmas que conflguren ia referida ac-
tuacion.

3. En las bases se concretaran, asimismo, las demas obhgac&ones
que deben asumir los adjudicatarios respecto a la’ejecucion del pro-
grama, que comprenderan, cuando menos, las siguientes: ~ °

a) Cesién gratuita al Mumc»plo de Ios terrenos destmados a do-
taciones, publicas.

b) Construccion de la red viaria completa de la zona de actuacién
y de las redes de abastecimiento de agua y energia eléctrica, sa-
nearmiento, alunbrado pubhco y demas servicios que, en su caso, se
prevean.

c) Construccton de las necesarias conexiones en el exterior de Ia
'zona de actuacion, con las redes sefaladas en el apartado anterior.

d) Previsién y ejecucion de dotaciones adecuadas a las dimen-
siones y finalidad de la actuacién que, cuando se trate de uso residen- .
cial, consistiran, como minimo, en la creacién de espacios verdes pu-
blicos y en la construccion de centros docentes, sociales y comerctales

) - La cesion de los terrenos en los que se localice el aprovecha-
miento correspondiente a la Administracion, que podra ‘ser superior al
establecido con carécter general en la presente Ley Foral.

f) Los precios maximos de venta o alquiler de las edificaciones, -
cuando en las propias bases asi se exija.

Articulo 186. Adjudicacién. . :

1. Las bases seran redactadas y aprobadas por el Ayuntamiento
que convoque el concurso.

2. La adjudicacién del concurso se otorgara por la misma Entldad
- que lo convocé.

3. En el acto de adjudicacién del concurso se determinar el sis-
tema de actuacién aplicable.

Articulo 187. Redaccion del Programa de Actuacion Urbanistica.

Adjudlcado el concurso, se procedera por el concursante seleccio-
nado a redactar el correspondiente Programa de Actuacion Urbamstnca
de acuerdo con el planeamiento aprobado.

Articulo 188. Formulacién directa y concurso para la ejecucion.

De haberse formulado directamente Programas de Actuacion Urba-
nistica por los Ayuntamientos, éstos podran convocar concursos para
-la ejecucion y desarrolio de los mismos, con sujecion a las leyes y dis-
posiciones-que regulan sus respectivas competencias. Las bases del
correspondtente concurso se ajustaran a lo d:spuesto en esta Seccion.
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Articulo 189. Ejecuc:on de los Programas de Actuaclon Urbamstlca

por expropiacion.

En la ejecucion . de los programas de actuacion urbanistica’ por ex-
proplacnon correspondera al adjudicatario la condicion juridica de be-
" neficiario. La determinacion del sistema se. efectuara por la’Adminis-
tracién en la forma prevista por esta Ley Foral.
. Articulo 190. Incumplimiento de las obhgamones por el ad;udlca-
tario. -

El incumplimiento de las obligaciones contraidas por el adjudicatario

facultara a la Administracién para la resolucion del-Gonvenio y para
declarar la caducidad’ del Programa de Actuacién Urbanistica respecto

".- de la parte pendiente de ejecucién, sin perjuicio de las med;das que

procedan establecidas en las bases del concurso.

CAPITULO V2 .
Actuaciones asistemdticas en suelo urbano

SECCION PRIMERA
Transferencias de aprovechamientos

Amculo 191. Ajuste de aprovechamnentos .
L - 'En suelo urbano de-Municipios’con poblacnén supenor a cin-
cuenta mil habitantes de derecho y en aquélios Municipios en que sean
ide’ aphcaclon las disposiciones’ especificas relativas a la” delimitacion

"' de-aréas de reparta y cdlculo del aprovechamierto tipo, cuando no se

. aclue a través de unidades de ejecucién, el ajuste entre los apro-
- yechamientos susceptibles de apropiacion y 1os reales permitidos por
el ‘planeamiento se producird en la forma regulada en los articulos si-
' *gutemes de este capitulo.
“o 2, En los ‘demas Municipios no mcluudos en el nimero anterior,
g cuando no se actlie a través de unidades de ejecucion; el aprovecha-
- miento susceptible de apropiaciéon en suelo urbano y el aprovecha-
- miento permitido por-el planeamiento seran-iguales, sin perjuicio -del
.- deber del propietario de asumir, a su costa, las cargas de urbanizacion
:-que le imponga dicho planeamiento. .
Articulo 192. Plazo para la sohcrtud de licencia.

La solicitud de liceneia de edificacién deberd presentarse en el plazo
de dos afios, a partir de la adquisicién del derecho al aprovechamiento
_urbanistico, salvo qué el planeamiento estableciera otro. En el momento
de ta solicitud, la parcela correspondiente deberd tener la condncuon de
-solar 0 garantizarse su simultdnea urbanizacién.
Articulo 193., Modalidades.

Si el aprovechamiento permitido sobre la parcela excediera del
susceptible de apropiacion por su titular, sélo podra materializarse dicho
exceso a través de alguno de los procedimientos siguientes: ’

“a) El titular podra adqumr por medio de acuerdo de cesion, los
aprovechamientos precnsos de otro proptetano cuye aprovechamiento
susceptible de aproplacnon sea supenor al real as:gnado a su parcela
no inciuida en’ unidad de ejecucion. También podra adquirir dichos
aprovechamientos el propietario cliyo terreno esté afecto a un uso do-
tacional publico local y no incluido en una unidad de ejecucién.

" Asimismo, anibos propietarios podran alcanzar un acuerdo de dis-
tribucién - de aprovechamlentos en.la parcela con exceso de apro-

o vechamrento real.

b) El titular podra comprar dlrectamente ala Admlnlstracton fos
.aprovechamientos precisos. :

¢) - El titular podra ceder a la Administracién otros terrenos de su
propiedad afectos a sistemas generales o dotacionales locales no in-
cluidos en unidades de ejecucion.

Articulo 194. Parcela con aprovechamlento Iucratlvo nulo o inferior
al patrimonializable.

1. Si el aprovechamiento lucrativo real de la parcela fuera nulo por
-estar afectado a uso dotacional ptiblico, el aprovechamiento susceptible
-de apropiacién correspondiente podra ser objeto de acuerdo de cesién
o distribucion con propietario que se encuentre en snuacmn inversa o

" de. venta directa a la Administrdcién actuante.

2, Si el aprovechamiento lucrativo real de la parcela fuera mfenor

al aprovechamiento susceptible de apropiacion correspondiente, la di-

ferencia entre-ambos podra ser abjéto. de los acuerdos de cesion, dis-

“tribucién o venta a que se refiere ‘el nimero anterior. En defecto de
.estos acuerdos, el aprovechamiento susceptible de apropiacién no

" materializable debera ser expropiado por la Administracion antes de la

siguiente revision del programa de actuacion del Plan Municipal, siem-
pre que en dicho momento, en e jecucion de este plan, se hubiera ya
- edificado la parcela correspondiente u obtemdo la preceptlva licencia

. de edificacion.

. 3. Si revisado el programa de actuacion, no se hublera llevado a
- efecto la expropiacm’)n ser4 aplicable lo dispuesto en la legistacién es-
tatal sobre inicio, por el titular de los bienes, del expediente de justi-
precio por mmlsteno de la Ley

Articulo 195 Proyecto con aprovechamnento supenor al, patnmo- .
nializable. '

1. Si el proyecto presentado para la obtencién de hcencla de edi-
ficacion fuera conforme con fa ordénacién urbanistica, pero el solicitante
no dispusiera de los aprovechamientos urbanisticos precisos para .
agotar el aprovechamiento previsto en aquél, la Administracion, con
suspensién del plazo para resolver sobre su otorgamiento, notificara
esta circunstancia al interesado, -concediéndole un plazo de seis meses

‘para que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo de cesion, dis-

tribucion o. .compra directa, los aprovechamientos necesarios.

_ 2. Transcurrido dicho plazo sin que se acredite esta circunstancia,
el solicitante deberd presentar nuevo proyecto ajustado al aprovecha- .
miento a que tuviera derecho, en un nuevo plazo de seis meses.

3.” Lo dispuesto en los niimero anteriores no regira en los supues-

tos contemplados para el ajuste urbanustrco en caso de condtcnones'

minimas de altura y-volumen.
Articulo 196. Proyecto que no agota el aprovechamvento real.

1. Cuando, solicitada licencia de edificacién, se compruebe que-el
proyecto es ajustado al’ aprovechamlento susceptible de apropiacion, -
pero no. agota el -aprovechamiento 'urbanistico real de la parcela, la

Administracion . comunicard esta c:rcunstancna, al “interesado, -conce-

diéndole un plazo de seis mieses para que, previos los_acuerdos de.

- cesidn, distribucion o compra ‘directa de aprovechamientos pueda pre» '

sentar proyecto que agote. dlcho aprovechamiento. .-

'2." Por renuncia expresa a la presentacién del proyecto [ transcu-
mdo dicho plazo sin. que :ello se produzca, procedera el otorgamiento
de la licencia conforme al proyecto inicialmente presentado.

.3. Lo dispuesto’en los hiimeros ‘anteriores no regcré en los su- '
puestos ‘contemplados en el articulo siguiente.

Articulo 197. Ajuste en-caso de condvctones mmlmas de altura [+]
volumen

1.. Cuando. el planeamiento establezca, para una determmada
zona, tnas condiciaries urbanisticas de volumen o alturas con el ca-
racter de minimas y el proyecto presentado para la obtencion de licen-
cia no ias alcanzara o, aicanzandolas, excediera del aprovechamiento -
atribuible a la ‘parcela del solicitante, sumados, en su caso, los adqui-
ridos conforme -al articulo 193, la Administracion exigira, en el primer
caso, la presentacion de nuevo proyecto ajustado a aquélias, sefialando
los aprovechamientos’ urbanisticos que el solicitante ha de adqumr y
sélo esto ultimo en el segundo.

2. Lo dispuesto en el ntimero anterior se aplicdra igualmente en
aquellas zonas en las que el Ayuntamiento, tras constatar un notorio
desajuste entre los aprovechamientos reales y los materializados por
los solicitantes de licencias, asi lo acuerde. Para la adopcion de este

- acuerdo, deberd observarse el procedimiento de delimitacién de unida-

des deejecucion.
Articulo 198: Imposicién coactiva de la transferencia.
1. Sien los seis meses siguientes al requerimiento que a tal fln se

practhue no se acredita la adquisicién de los aprovechamientos preci-

$0s ni se ingresa o afianza el importe fijado y, en su_caso, se presenta
el nuevo-proyecto para obtencién de la licencia, Ia,Admmtstracgén re-
solvera, en otro plazo de igual duracion, sobre la imposici()n coactiva

.de la transferencia de aprovechamiento o la expropiacién-de la parcela

por el valor urbanistico correspondiente al aprovechamlento susceptible
de apropiacion por su titular.

2. Procedera el afianzamiento cuando surja discrepancia sobre la
cuantia de los aprovechamientos a adquirir o su valoracion.

Articulo 199. - Transferencias y localizacién de las parcelas.

. 1. En las transferencias- de aprovechamientos en que intervenga
la Administracién deberd tenerse en cuenta el valor urbanistico corres-
pondiente a la localizacion de la parcela de que se trate. -

2. Cuando la transferencia tenga lugar entre distintas parcelas,
debera tenerse en cuenta el valor urbanistico, segin su localizacion,
de las parcelas de procedencia y de destino para establecer una ade-
cuada correspondenc»a

{ SECCION SEGUNDA

" Intervencion mediadora de la Administracion
en las transferencias de’ aprovechamiento

" Articulo 200. Adquisicién de aprovechamnentos por la Adminis-
tracién.

1. Al objeto de facilitar la ejecucion del planeamiento; la Adminis-
tracién actuante podra adquirir los aprovechamientos susceptibles de
apropiacion derivados de la titularidad de una parcela no susceptibles
de materializacion sobre la-misma, por su valor-urbanistico. )

2. El pago podra hacerse en metdlico o, siempre que hubiere

‘acuerdo con el interesado, en terrenos o mediante la atribucion de

aprovechamientos en parcelas determinadas.
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Amculo 201." Transmision de aprovechamientos. . :
Conla finalidad expresada en el articulo anterior, la Admmsstraclén
a instancia de los propietarios de parcelas cuyo aprovechamiento real
exceda del susceptlble de -adquisicién, debera transmitir tos apro-
vechamiéntos precisos para su completa materializacién al precio re-

sultante de la aplicacion del valor urbamstnco regulado en la legislacion.

basica del Estado.
" Aticulo 202. Ofrecimientos de atiquisicion o transmision.

1. La Administracién actuante, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos anteriores, podrd formular los ofrecimientos de adquisi-

cién o transmisién de aprovechamientos urbanisticos con la antelacién
suficiente para permitir que la edificacion se produzca simultdneamente -

al reajuste entre aprovechamientos reales y susceptibles de apro-
piacién.

2. Las transferencias de aprovechamtentos podré imponerse con
carécter coactivo en los supuestos contemplados en el articulo 201.

SECCION TERCERA -
Registro de Transferencias dq Aprovechamientos

~ Articulo 203. Registro de Transferencias y Registro de la Propie-

dad. . : R .
Los Ayuntamientos a los que sean de aplicacion las disposiciones
contenidas en este capitulo deberdn crear un Registro de Transferen-
cias de Aprovechamnentos en el que se inscribiran, al menos, Ios si-
guientes actos: .

a) Los acuerdos de cesién o dlstrlbumén de aprovechamventos ur-

- banisticos celebrados entre particulares, que deberan constar en do-
_cumento publico.

b). Los acuerdos de ¢ompra, venta o cesién por cualquuer titulo de
aprovechamientos urbanisticos celebrados entre la Admlmstramon ac-
tuante y los particulares.

¢) las transferencias coactivas de aprovechamlentos urbanlstlcos

Articulo 204. - Certificacion prevua a la inscripcidn en el Registro de
la Propiedad.

1. No podra mscnbnrse en el Regxstro de- Ja Propiedad acto o]
acuerdo alguno de transferencia de aprovechamientos urbanisticos sin
que se acredite; mediante la oportuna certificacién municipal expedida
al efecto, su previa inscripcién en el Registro de Transferencias de
Aprovechamiento.

2. Para la.inscripcién en el Registro de Transferencias de Apro-
vechamientos serd preciso acreditar la titularidad registral de la parcela
o parcelas a que la transferencia se refiera, exigiéndose, en caso de
exastencna de cdrgas, la conformidad de los utylares de éstas.

CA_PITULO \'
Obtencién de terrenos dotacionales

Articulo 205. Suelo urbano"’éon aprovechamiento tipo. -

1. Los terrenos destinados a sistemas generales adscntos 0 .en
suelo urbano se obtendran:

a) Cuando estén incluidos en areas de reparto, mediante.Jos pro-
cedimientos previstos en esta Ley Foral vinculados a la délimitacién de
mtegracnén en unidades de ejecucwn y, en su defecto, por expropiacién
u ocupacion directa. *

b) Cuando estén excluidos de dichas areas mediante expropuacnén
u ocupacién directa.

2. Los terrenos destinados a dotacmnes ptiblicas de caracter local
no incluidos en unidades de gjecucion se obtendran:

a) Mediante transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo
de cesién, venta o distribucién, de los aprovechamlentos urbanisticos
susceptibles de adquisicion por su titular.

b) En defecto del anterior procedimiento o de un acuerdo que
concrete el derecho de aprovechamiento urbanistico sobre la propia

parcela o sobre otras parcelas ‘urbanisticas incluidas en la misma area

de reparto, mediante expropiacién-u ocupacion directa.
Articulo 206. Suelo urbano sin aprovechamiento tipo.
En los Municipios donde no deban regir. las disposiciones sobre

delimitacion de areas de reparto y célculo del aprovechamiento tipo en’

suelo urbano, los sistemas genérales adscritos, o en suelo urbano y las
dotaciones locales incluidas en éste y éxcluidas de las unidades. de
ejecucion, se obtendrén por.expropiacién o por cesion gratuita a cuenta
de unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento.

Articulo 207. Suelo urbanizable programado. :

" La obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales ads-
critos, 0 en suelo urbanizable programado se producxré por ocupacion
directa o mediante expropiacion.

Articulo-208. Expropiacion y ocupacién directa.

En el supuesto de expropiacién de sistemas generales adscritos, 0 |

en suelo urbanizable, la Administracion se integrard, con el <aracter de
. 'subrogada, en las unidades de ejecucidn a las que se hubiera’adscrito
- o se adscribiere la superficie correspondiente a efectos de gestion. -

i
)

" La obtencion deé terrenos dotacnonales por el prooednmlento de -
ocupacion directa. se regulara por lo dispuesto en la Iegaslacnén basnca k
del Estado. - -

TITULO V .
Expropiac:ones y régimen de venta forzosa

-CAPITULO |
Expropractones

Amculo 209. Supuestos expropiatorios.

La expropiacion se aplicara para los siguientes supu%tos y finali-
dades:

a)  Ejecucion del planeamiento urbanistico para garantizar la dis-
ponibilidad de suelo urbanizado en lugar y tiempo adecuados y la pro-
mocién de viviendas o de usos industriales o terciarios.

b) Constitucion de reservas de suelo para la promocion de vivien-
das 0 de usos industriales o terciarios en aquellas zonas delimitadas
con arreglo a esta Ley Foral o en aquellas zonas previstas en el pla-
neamiento comarcal o local.

c) Por mcumpllmvento de deberes urbanisticos en los sngment% ’
casos:

“1.2  Por haberse reahzado actos de parcelacion, usos de suelo-o
edificacion que legalmente estén definidos como infraccion urbanistica.

| grave 0 muy grave, ya sean realizados sin licencia o sin ajustarse a las

condiciones de la misma cuando la hubiere. En estos casos se deducnré '

- del justiprecio el importe de la multa que procediera.

2.2 Por ho tramitar el planeamiento parcial, asi como los proyectos
de urbanizacion, de reparcelacién y los documentos de constitucion de
la Junta de Compensacion, en los plazos respectivamente establecidos.

3.2 -Por no colaborar en las obligaciones que le correspondan como
miembro de la Junta de Compensacién para ejecutar el planeamiento.
En este caso el beneficiario de la expropiacion sera la Junta de Coem-
pensacion.

4.2 Por no realizar el propcetano las cesiones, cargas y obligacio-
nes a que se refiere esta Ley Foral, asi como por no costear la urbani-
zacion.

5.2 Por incumplimiento de' fa funcién social de ia propiedad, moti-
vado por inobservancia de los plazos fijados para la urbanizacion de los
terrenos y la edificacion de los solares, o, en general, de los deberes
basico$ establecidos en esta Ley Foral.

d) -Cuando se haya establecido este sistema para la umdad de
ejecucion correspondiente.

e) Para la realizacién de actuaciones aisladas en suelo urbano.

f) El establecimiento de sistemas generales, 'equipamientos y do-
taciones que no deban ser objeto de cesion en la. ejecucién del pla-
neamiento, o no puedan ser objeto’ de compensamén por las férmulas '
legales vigentes.

g) Para la obtencién antvc;pada de suelo destinado a sastemas
generales en suelo urbanizable.

h) Para la constntucton o ampliacién de patnmomos publlcos de
suelo.

i) -Parala obtencién de terrenos destmados en el planeamlento a
la construccion de viviendas de proteccién oficial u.otro de régimen de
proteccién publica, o a‘la obtencién®de terrenos con destino a insta-
laciones o industrias, asi como a otros usos declarados expresamente
de interés social. :

j) Para la adquisicion de terrenos o edificios ton caracteristicas
historicas, artisticas o ecolégicas: -

k) En los deméas supuestos legalmente prevustos

-Articulo 210. Expropiacién de reservas y otros fines.

" La expropiacion de terrenos para la constitucion de reservas 6 de
patrimonios publicos de suelo, 0 para la obtencién de terrenos desti-
nados a la construccién de viviendas de un régimen de proteccién pu-
blica o cualesqu:era otros fines declarados expresamente de interés
social, podra llevarse a cabo en:

a) Suelo no urbanizable o urbanizable no programado, conforre -

"a las reglas contenidas en esta Ley Foral para la consmuctén de patn- .

monios publicos de suelo.

b) Suelo urbanizable programadc si bien sélo sera posible la ex-
propiacién antes de la aprobacion del Plan Parcial y, en los supuestos
de vivienda, requerira su inclusion en el correspondiente programa de
actuacion publica.

¢). Suelo urbano, si bven no sera posible la expropnacnén cuando
en ejecucion del planeamlemo y dentro de los plazos previstos en el
mismo, se hayan cumplndo los deberes de cesion, equndvstnbucaon y‘
urbanizacién. -

ArticUlo. 211, Procedimiento previo ala exproplacton por mcum»

' plimiento de deberes urbanisticos. .

1. Préviamente al inicio del procedimiento de exproplaclon por in-
cumplimiento de los deberes urbanisticos, la Administracién actuante
notificara al-propietario y promotor, en su caso,-el supuesto de incum-
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plimiento que concurra, otorgdndole un plazo de quince dias para for-
mular alegaciones.

2. A la vista de las alegaciones formuladas la Administracién
concedera un plazo no inferior a un mes ni-superior a tres para subsa-
“ nar las causas que motivaron el expediente en las condiciones que se
sefalen.

3. Transcurrido el plazo previsto en el apartado anterior sin que

se hayan cumplimentado las condiciones de subsanacion, se mlcnaré
el correspondiente expediente expropiatorio.

4. Si se cumplieran las condiciones de subsanaci6n, se procederé :

a la incoacién del correspondiente expediente sancionador, sustitutorio
de la expropiacion.

Articulo 212. Expropiacién por infraccién urbanistica.

En la expropiacién por causa prevista como infraccién urbanistica
muy grave o grave que no hubiera prescrito, la indemnizacién no con-
tabilizara las obras, construcciones, usos o actividades. determinantes

- de la infraccién y, en cualquier caso, no podra generar un beneficio para '

el responsable de la- infraccion.

Articulo 213. Ejecucldn de la edificacion en los casos de expro-"

puaclén por incumplimiento del deber de edificar.

1. En el plazo de seis meses desde la expropiacién de parcelas’
por incumplimiento del deber de edificar, la Administracion’ actuante -
deber4 resolver sobre el modo de llevar a cabo la edificacion. Esta de- |
-beré iniciarse en el plazo de-un ‘afio desde la fecha de la cﬂada reso- -

lucién.

2. A tal efecto se adoptarén preferentemente modahdades de-
gestion directa o consorciales y; siempre que el planeamiento urbanis- -

tico les hubiera atribuido un’ uso residencial, deberan designarse los
correspondientes terrenos a la construccion de vwnendas al amparo de
algun régimen de proteccion publica. -

.-3. El incumplimiento de los plazos establecidos en el nimero 1
determinard la sujecion del terreno al régimen de venta forzosa.

Articulo 214. Superficies expropiables.

"1, Se consideraran superficies expropiables las zonas laterales de

influencia e incluso los sectores completos sefialados en el Plan.

2. Sipara la regularizacién o formacion de manzanas o espacios

libres conviniere suprimir algun patio, calle o plaza o porcién de éstas,
se expropiaran las fincas con fachada o luces directas sobre aquéllas,
a solicitud de los propietarios.

Articulo 215. Constitucion de servidumbres.

1. Cuando para la ejecucion de un Plan no fuere menester la ex-
propiacién del dominio y bastare la constitucién de alguna servidumbre
sobre el mismo, prevista por el Derechf.privado o administrativo, podra
imponerse, si no se obtuviere convenio con el propietario con arre‘glo
al procedimiento de la legislacién sobre expropiacion forzosa, siempre
que no exceda la indemnizacién que procediere abanar de la mitad del
importe de la que corresponderia satisfacer por la expropnacuén abso-
luta.

L2 Cuando hubieran de modificarse o suprimirse servndumbres pri-
vadas por estar en contradiccién con las disposiciones del Plan, podréan
expropiarse con arreglo al procedimiento de la citada legistacion.

Articulo 216. Prohibicién de construcciones en terrenog a expro-
‘piar. -

Sobre la superhcne objeto de expropiacién no se podra realizar
construccion alguna ni modificar las existentes, salvo en casos concre-
tos y excepcionales, previa autorizacion expresa del Organismo expro-
piante, que, de no ser el Ayuntamiento, lo comumcara a éste a efectos
de )k concesién de la oportuna licencia.

Articulo 217. Beneficios de la expropiacion.

Los beneficios de la expropiacién podran extenderse a personas
naturales o Jundlcas conforme a la legislacién sobre expropiacion for-
z0sa.

Las asociaciones de caracter social que actien sin &nimo de lucro
podran tener la condicién de beneficiarios, a efectos expropiatorios.

CAPITULO I
. Régimen de la venta forzosa

SECCION PRIMERA R
Disposiciones generales
Amculo 218. Venta forzosa por |ncumphm|ento de deberes urba-
nistigos.

- . En los supuestos de incumplimiento de deberes urbamstacos
" . tuando la Administracion actuante acuerde la aplicacion del régimen

-de-venta forzosa, la venta se realizara a través del proced:mlento que

se determina en el articulo siguiente.

_Articulo 219.  Procedimiento.

“1.  La venta forzosa se ajustara al siguiente procedimiento:

-a) - La Administracién actuante, previa audiencia al interesado por
--Un plazo de quince dfas habiles, declarard expresa'y concretamente el
RN Incumpllmlento de los deberes urbanisticos, y en la misma resolucién

acordaré de oficio la aplicacion del régimen de venta forzosa. La Ad-
ministracién remitira al Registro de la Propiedad certificacion de aquélla,

_para su constancia, a.los efectos previstos en la legislacion estatal.

" b) El acuerdo de aplicacion del régimen de venta forzosa conten-
dra la valoracién del terreno conforme al grado de-adquisicién de fa-
cultades urbanisticas por su titular y determinara para éste la imposi-
bilidad de proseguir el proceso urbanizador y edificatorio.

¢) Acordada la aplicacién del régimen de ‘venta forzosa, y si la~
Administracién actuante fuese el Ayuntamiento, éste procedera a ofer--
tar el terreno afectado al Departamento de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente paraque se pronuncie en el plazo maximo de un mes

‘sobre su-adquisicién por el valor urbanistico del aprovechamiento real

correspondiente al terreno. Si el mencionado Departamento declinase
el ofrecimiento 0 no contestase al mismo.en el plazo indicado, el

Ayuntamiento procedera en los cuatro meses siguientes a la convo- -

catona del:concurso.para la. adjudlcacxén dé los terrenos o solares.

d) La convocatoria del concurso, que se publicard en el BOLETIN -
OFICIAL de Navarra'y en uno de Jos penédlcos de mayor ddusaén in-
clu;ré las siguientes detérminaciones: RS

- ~Emplazamiento, superficie y aprovechamiento. del terreno solar
- —Precio minimo del terreno-a satisfacer. por el adjudicatario, que en

_ninglin caso podra ser inferior: al valor urbamsﬁoo del aprovechannenta LB "
real oorrespondlente a aquél.’ S

~Plazo ‘maxima para la reahzacaén de las obras de urbamzacnén y. '

“edificacién, o sélq de estas ultlmas sx el terreno ya meremera la.califi- -

cacion de ‘solar. -
- —Precios ‘maximos de venta [} arrendam«emo de Ias edmcacuones

] resultantes de la actuacién.

~Sujecion de-las edificaciones resultantes aun derecho de tanteo .
y retracto a favor de la Administracién actuante durante un periodo mi-
nimo de ocho afios. El procedimiento para ejercitar el derecho de tanteo
y retracto sera el regulado para las viviendas de proteccion oficial.

e) - Si el concurso quedara desierto, la Admiinistracion podra optar
por la expropiacién del terreno o solar o por su enajenacién directa
respetando, en todo caso, las determinaciones de la convocatoria del
CONCUrso.

2. La diferencia entre la valoracion del terreno y el preclo de ad;u-
dicacion, corresponderd a la Administracion actuante, que debera des-
tinaria a inversién en materia de urbanismo y vivienda.

-.3. El incumplimiento por el adjudicatario del. concurso o de la
enajenacion directa de.los plazos sefalados dard lugar a la expro-
piacion del terreno o solar por el precio minimo sefalado en la convo-
catoria, valorandose las obras de urbanizagcion en el solo caso de estar
completamente terminadas. 5

4. Los plazos sefialados al adjudicatario para la urbamzacnén y
edificacion no se alterardn aunque durante Ios mismos se efectuaran
varias transmisiones de dominio.

Dichos plazos seran prorrogables por un afio por la Admlmstrac:on
actuante si mediara justa causa.

5. E adjudlcatano del concurso tendra Ia conssderamén de benefi-
ciario de la:expropiacién. .

Artfculo 220. Transcurso de un afio. ki

Transcurrido més de un afo desde que se hubiera acordado la
aplicacién del procedimiento de venta forzosa a un concreto terreno o
edificacién sin que se hubiera convocado el concurso para.la adjudiz”
cacion del terreno, quedaré sin efecto el procedimiento de venta forzosa
incoado, con la particularidad de que el aprovechamientos susceptible
de apropiacidn se reducira en un 50 por'100. En este supuesto, la Ad-
ministracién no podra acordar la expropiacién o sulemon “al régimen de
venta forzosa de dichos terren os en el plazo de dos afios.

TITULO VI
. Intervencion administrativa en la edificacion
y uso del suelo y disciplina urbanistica
- CAPITULO |
Intervencion en la edificacion y uso del suelo

SECCION PRIMERA
Licencias urbanisticas

Articulo 221. Actos sujetos a licencia.
1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las demas
autorizaciones urbanisticas que fueran procedentes con arreglo a esta

-Ley Foral y de aquellas otras autorizaciones que procedan con arreglo
- a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

a) - Las obras de construccién de edificaciones e mstalacwnes de
todas clases de nueva planta. -

b) Las obras de ampliacion de edificios e mstalacmnes de todas
clases existentes.

c) Las obras de modnfncaclon o reforma que afecten a la estructura
o al aspecto extenor de los edificios e instalaciones de otras clases.



